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Kizaroélag jogi képviseldk részére: Szerda 08:00-12:00
Telefonos tgyfélfogadas: hétfétél-péntekig 08:00-12:00
(altalanos felvilagositas adas)

Elektronikus {igyintézés: epapir.gov.hu

weboldal: https://vh.mbvk.hu/0083/

Végrehajtoéi iigyszam(ok): 0083.V.0954/2011/375 (csatolt ligy(ek):0083.V.1840/2010 Rapid Factor Kintlévoségkdveteld Kft.)
(beadvanyaban a végrehajtdi igyszamot feltétlendl tiintesse fel!)

ZAJK KOZSEG POLGARMESTERI
HIVATALA és Jegyzbje

Lombard Zala Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 0820362),
Sari-Németh Frika (koribban:Feithné Németh Frika) adés ellen megindult végrehajtisi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL
tdrvény (tovébbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan drverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos
Arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tevd arverezd felhasznloi nevének és jelszavdnak aktivaldsdval, a nevezett jogszabalyhely
(1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo

szabdlyokat kell alkalmazni.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

8868 Zajk, Zajk, Zalka M. u. 1.

Az alapligyben a végrehajtast DR. BEKE KAMILLA JUDIT 11024/0770131/2011/2 szdmi hatérozata alapjan DR. BEKE KAMILLA
JUDIT a(z) 11024/0/70131/2011/2 szimon kiéllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kdlcsdntartozas cimen fennallo 1 008 064 Ft

fokiveteleés és jarulékai behajtésa irant.
Tovabbi végrehajtasi ligyek:
Végrehaitist kérdhiv.szim)

Rapid Factor Kintlévoségkoveteld Kft.

Inhold Pénziigyi Zartkoriien Mikddé

Részvénytirsasig
Kiss Imre

OTP Faktoring Zrt.
(192985_4093)

OTP Faktoring Zrt.
Intrum Zrt.

Intrum Zrt.

EOS Faktor Zrt.
EOS Faktor Zrt.

Ados
Sari-Németh Erika

(korabban:Feithné Németh

Erika)
Sari-Németh Erika

Sari-Németh Erika

Feithné Németh Erika

Séri-Németh Erika
Sari-Németh Erika
Sari-Németh Erika
Sari-Németh Erika
Sari-Németh Erika

cime: Zajk megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: Zajk belteriilet, helyrajzi szama: 303.

tulajdoni hanyad: 1/4,
jellege: nem lakoingatlan.

Ugyszam
0083.V.1840/2010

287.V.6117/2021

287.V.5786/2011
0083.V.3279/2011
utoiratszam
083.V.2705/2013
287.V.5440/2013
287.V.5854/2015
287.V.6091/2016
287.V.5158/2019
0808.V.0573/2025

Kiv.iogci

kélesontartozas

pénztartozas

kolcsdnbsszeg

pénztartozas
pénztartozas
pénztartozis
pénztartozas
PENZTARTOZAS

Téi)
98 975 Ft

1.025.962,-Ft

530.000,-Ft
147 105 Ft

1.099.501,-Ft
80.813,-Ft
240.508,-Ft
589.783,-Ft
61 525 Ft

Az ingatlan tartozekai és jellemz6 tulajdonsagai: 4394 m2 teriileten fekvi kivett beépitetlen teriilet, mely mindsiil lakéingatlannak

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetéen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 219 700 Ft,

arverési eloleg: 21 970 Ft,
licitkiiszob: 4 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.



A végrehajtdi letéti bankszémla szama: OTP Dél-alfoldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904. .
Az atutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.23.-t61 2026.06.22. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.23. 2026.05.13. 18:00 197 730 Ft.
2. szakasz 2026.05.13. 18:00 2026.06.02. 18:00 153 790 Ft.
3. szakasz 2026.06.02. 18:00 2026.06.22. 18:00 109 850 Ft.

Az darverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezGdését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezatja és kiizzéteszi abban a leziras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmara, és azt a kezd§ és befejez6 idGpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol szo0l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak érverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vétell ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tObbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen §sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az édrverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tGrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltétt
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi kérébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisighért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl szold egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes koril ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
T4jékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gitjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kozlizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal¢ a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szalo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egycb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikgy girverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kdzzétételérl. Az drverés



kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi idStartam 10%-at meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartiséba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezbk elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként térténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartidsaba torténd bejegyzés €s az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 0nallo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhaszndlé mér szerepel az arverezék nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézben eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatihoz szikséges felhasznildi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi ara 10%-dnak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904 szdmil végrehajti letéti szdmlara és az elGleg a letéti szmldn
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer arverezoként tdrténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az irverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezarasdig az aktivalt felhasznéldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus tuton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejfileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb dsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint drverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehaito irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriillmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az €lsé arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 drverez nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vev0 nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a killonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatirozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjaban az
arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a bircsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benytijtani a végrehajtast foganatosito birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIHI. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portalrdl inditott utaldassal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birésagon rendszeresitett ., sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
Hatésagi felhivas
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birdsagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utian térolje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi
hat6sagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Rackeve, 2026.04.16. Tisztelettel:

Dr. Rédei Bernadett
onallo birdsagi végrehajtd
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