Zajk K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2024. (...) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol

Zajk Kozség Onkormanyzatdnak Képviselé-testillete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés
a) pontja és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol sz6ld 1997.
évi LXXVIIL. térvény 6.§ (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL.
15.) Kormanyrendelet 64-65. §-aiban felsorolt véleményezok és partnerek véleményének
kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1. Az épitett kdrnyezet alakitasara vonatkozo altalanos eldirasok

1.8§(1) A rendelet célja, hogy meghatarozza Zajk kozség teriiletének, telkeinek felhasznalasara
és az épités helyi rendjére vonatkozd szabalyokat.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo tertileten telekalakitasi és épitési tevékenységet folytatni
— a vonatkozd kiilon jogszabalyok mellett — e rendelet eldirasainak megfeleléen és az
1. mellékletben taladlhaté Szabalyozasi tervben foglaltak szerint lehet.

2.8(1) Az épitett kornyezet alakitdsara vonatkozd épitési szabalyokat - a jelen fejezetben
megallapitott eltérések figyelembe vételével - az egyes épitési tvezetek vagy Ovezetek
elGirasai allapitjak meg.

(2) Meglévo épiilet a telek méretétdl fliggetlendil feltjithatd és bovithetd, a tobbi vonatkozo
Ovezeti elbiras betartasa mellett.

(3) Amennyiben egy épitési telken a meglévl beépitettség az épitési Gvezet elGirasainal
nagyobb, a meglévd allapot adottsagnak tekinthetd és fenntarthatd, de a beépités
tovabb nem novelhetd.

(4) A beépitésre szant 6vezetekben az épitési hely altalanos eldirasai:

a) Amennyiben a meglévo éplilet valamely része a telkére vonatkozd épitési helyen
kivill helyezkedik el, az épitési helyen kivdli épliletrész feldjithatd.

b) Az épiilet alapteriilete az épitési helyen kiviil — a c) pont kivételével - nem bdvitheto.

c) Azon épliletek esetében, ahol a kialakult allapot a ra vonatkozé épitési Gvezetben
megallapitott el6kertnél kisebb, az elkert a kialakult allapottal megegyezd. Az
épllet a kialakult el6kerti homlokvonal sikjaban bovithetd.

(5) A beépitésre nem szant dvezetekben a telek beépithet6 részét az épitési hatarvonal
hatarozza meg.

(6) Oldalhataron allé beépitési modnal Uj épllet az épitési hatarvonallal megegyez6
telekhatartdl legalabb 30 cm tavolsagra helyezhetd el. Meglévd éplilet a kialakult
homlokzati sikban bovithetd.

(7) Meglévo épiilet elbontasa, megsemmisiilése (azaz a tartdszerkezeti falak 1 m-nél
alacsonyabbakka valnak) utan Gj éplilet épitésekor az Gvezetben eldirt paraméterek
betartasa — a telek nagysagara vonatkozo kivételével — kotelezo.

(8) Ondllé terepszint alatti épitmény minden épitési dvezetben és dvezetben csak épitési
helyen beliil helyezhet? el.



(9) Mdtargy és melléképitmény az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz616 kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) vonatkozd elGirasai szerint helyezhetd
el.

3.8Meglévo nyeles telek

a) ha még nem beépitett: a rd vonatkozd dvezeti el6irasok betartasaval beépithetd;

b) ha mar beépitett: a meglévo épitmény felljithatd, és a vonatkozd épitési dvezeti
elGirasok betartasaval bévithetd, illetve elbontas utan Gj épitmény épithetd;

c) mindkét esetben az épitési paramétereket a teleknyulvany nélkili telekteriiletre kell
megfeleltetni.

4.8(1) Az allattartd épitmények elhelyezésének feltételei — a kozegészségiigyi és az
allategészségligyi, tovabba a kdrnyezetvédelmi kdvetelmények figyelembevételével —:
a) Falusias lakd épitési Ovezet (Lf) teriletén kis testli (10 kg alatti) haszonallat
tartdsara szolgaldé épitményeket, tovabba azok kifutdjat, tragya vagy tragyalé
taroldjat:
aa) 50 db allatig lakéépllettdl, huzamos emberi tartdzkodasra szolgald épilettdl,
asott vagy furt kattol legalabb 10 méter, kozteriilettdl legalabb 20 méter,

ab) 100 db allatig lakdéplilettdl, huzamos emberi tartdzkodasra szolgald épiilettdl,
asott vagy furt kattol legaldabb 50 méter, kozteriilettdl legalabb 70 méter,

ac) 100 db allat felett lakéépilettél, huzamos emberi tartdzkodasra szolgald
épllettdl, asott vagy furt kattol legalabb 100 méter, kozterilettdl legalabb 120
méter

tavolsagra lehet elhelyezni.
b) Az a) pontban nem nevesitett allat — a kedvtelésbdl tartott allat kivételével -
tartdsara szolgald épitményeket, tovabba azok kifutdjat, tragya vagy tragyalé
taroldjat:
ba) 10 db allatig lakdépiilettdl, huzamos emberi tartdzkodasra szolgald épiilettdl,
asott vagy furt kattol legalabb 30 méter, kozteriilettdl legalabb 50 méter,

bb) 50 db allatig lakdépliilettdl, huzamos emberi tartdzkodasra szolgald épiilettdl,
asott, furt kattol legaldbb 50 méter, kozteriilettdl legalabb 70 méter,

bc) 50 db allat felett lakdépllettdl, huzamos emberi tartézkodasra szolgald
épllettdl, asott vagy furt kattdl legalabb 100 méter, kdzteriilettdl legalabb 120
m.

c) A kedvtelésbdl tartott allatok szamara szolgald allattartod épitmények, tovabba azok
kifutdja a telken szabadon elhelyezhetd, de a kozteriletektdl legaldbb 5 méter
tavolsagot kell tartani.

2. A telekalakitas eloirasai

5.8(1) Nyeles telek kialakitasa akkor lehetséges, amennyiben masként sem koztertiletrdl, sem
maganutrél nem lenne a kialakitandd telek megkozelithetd. Nyeles telek esetében az
elokert a teleknyulvany feldl értendd, a nyulvany beszamitasa nélkiil.

(2) Maganut, vagy sajat hasznalati Ut szamara alakitandd telek legalabb a kovetkezo
szélességli legyen:
a) egy telket feltard: 6 m;
b) kett6-négy telket feltard: 8 m;
c) Ot-hét telket feltard: 10 m;



d) e folotti telekcsoport esetén 12 m.

e) Tiznél tobb telek magan- vagy sajat hasznalatl uttal nem, csak kdzuttal tarhatd fel.

f) Az a) — e) pontokban megallapitott méreteket a telkek tovabbosztasa esetén is be
kell tartani.

(3) Vizkarelharitasi, csapadékviz-elvezetési épitmény, kozmii és Ut szamara telek barmelyik
dvezetben és épitési dvezetben kialakithatd - a vonatkozd telekalakitasi kdvetelmények
mell6zésével - az agazati szabalyok betartasa mellett. Ezen létesitmények, m(itargyak
céljara a telekalakitas akkor is lehetséges, ha a visszamaradd telek a telekalakitast
kévetéen mar nem felel meg a ra vonatkozd Gvezetben vagy épitési 6vezetben elGirt
telekalakitasi kovetelményeknek. Az igy keletkezd telek beépitésekor az Gvezet tébbi
elGirasait be kell tartani.

3. Jarmiivek elhelyezésére vonatkozo eldirasok

6.§lLakas és szdllas 0nalld rendeltetési egység utan sajat telken beliil legalabb egy
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani. A jarmiivek elhelyezésére vonatkozd tovabbi
szabadlyokat az OTEK allapitja meg.

4. Kornyezet- és tajvédelemmel kapcsolatos rendelkezések

7.8(1) Kornyezetterhelési hatarértékek: az egyes épitési Ovezetekre és Ovezetekre a
vonatkozd hatdlyos kilén jogszabalyokban meghatarozott emisszids és imisszids
hatarértékek érvényesek.

(2) Elényben kell részesiteni a hulladékszegény technoldgidk alkalmazasat és a kevésbé
vizigényes tevékenységeket. Hulladék elhelyezése csak az arra kijeldlt helyen
megengedett.

(3) Kozlekedési utvonalak melletti telken vagy épitési telken megfeleld telepitési tavolsag
megtartasaval, az éplletek védett homlokzatainak megfeleld tajolasaval, illetve
miszaki intézkedésekkel kell biztositani az elGirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

(4) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit Ugy kell kialakitani, hogy a
hasznalatukkal 6sszefiiggésben keletkez6 folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a
talajba ne kertilhessen.

(5) Az éI6- és talajvizek sem kozvetve, sem kbzvetleniil nem szennyezhetdk.

(6) A vizfolyasok mindségét fokozottan védeni kell.

(7) A csatornazatlan teriileteken szigortan ellenGrzotten kivitelezett — zart, vizzard
szennyviztarozo létesithetd. A zart szennyviztarozobol az 6sszegylijtott szennyvizet a
kijelolt szennyvizleliritd helyre kell szallitani.

(8) A kiépiilt szennyvizcsatorna-haldzatra azt az épitményt, melynek a hasznalata soran
szennyviz keletkezésével lehet szamolni, az épitmény tényleges hasznalatba vételéig
kotelezd rakotni.

(9) A telek teriiletére jutd csapadékviz befogadoja lehet a teleplilési csapadékviz elvezetd
halézat, valamint a telek szikkasztasra alkalmas talaja is.

8.8 (1) ,Tajképvédelmi teriilet” jellel lehatarolt teriileten a teriiletrendezési kdvetelmények
alkalmazasat szabalyozd magasabb szintli jogszabalyok elGirasit is alkalmazni kell.

(2) ,Kivalo termbhelyi adottsagu szantdk” jellel lehatarolt teriileten csak haztartasi méret(
eromd létesithetd, éplileten elhelyezve.



(3) ,,Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja” jellel lehatarolt teriileten Uj célkitermel&hely és
kilfejtéses mivelésl banyatelek nem létesithetd.

5. Védelmi rendelkezések

9.8(1) A kozség kozigazgatasi teriiletén talalhatd, biztonsagi vezettel rendelkez6 épitmények
esetében a biztonsagi 6vezet mértékét a kiilon jogszabalyok meghatarozasai alapjan kell
figyelembe venni. A biztonsagi Ovezeten belll végzend6 minden épitési tevékenység
kizardlag a vonatkozd kiilon jogszabalyok eldirasai szerint lehetséges.

(2) Zajk kozség katasztréfavédelmi besoroldsa magasabb szint(i jogszabaly megallapitasa
alapjan: III. A katasztréfavédelmi besorolas alapjan a kiilon jogszabaly szerinti védelmi
intézkedéseket kell megtenni.

(3) Foldmunkaval jaré beruhazasok esetében a régészeti értékek megmentése érdekében
a vonatkozo kiilén jogszabalyok szerint kell eljarni.

(4) A teleplilésképi kovetelményekre, a kodzteriilet alakitasara és a helyi értékek védelmére
vonatkozd szabalyokat a telepliléskép védelmérdl szdéld6 ©6nkormanyzati rendelet
allapitja meg.

6. A beépitésre szant épitési dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

10.§ (1) Az egyes épitési Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait — jelen fejezet mellett
- a 2. melléklet, az elhelyezhet6 vagy tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet tartalmazza.
(2) A rendeltetésnek megfelelen a sziikséges szamu gépkocsik elhelyezését telken beldl

kell megoldani.

11.8 (1) Az Lf jeld falusias lakd épitési Ovezet a kozség térténelmileg kialakult és beépitésre
kijelolt falusias beépitésli telkeit foglalja magaba, ahol kiilonb6z6 méretli teleknagysag
jellemzé.

(2) Az 6vezetben a mez6- és erd6gazdalkodasi épitményeket a telek utcafronti hataratol
legalabb 20,0 méter tavolsagban szabad elhelyezni.
(3) Az 6vezetben az épitési hely hatdra:
a) elOkert: az épités helye szerinti utcaszakaszon (azaz a beépitendd telek 2-2
szomszédos telke alapjan) kialakult allapot, annak hianyaban 5,0 méter;
b) oldalkert: 4,0 méter;
c) hatsokert: 6,0 méter.

12.§ (1) A Ga jelli altaldnos gazdasagi épitési 6vezet kornyezetére jelentds kedvezétlen
hatast nem gyakorld rendeltetés(i épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az 6vezetben az épitési hely hatara:

a) elokert: 5,0 méter;
b) oldalkert: 5,0 méter;
c) hatsokert: 6,0 méter.

13.8 (1) A K-Sp jel( kiilonleges nagy kiterjedés(i sportolasi célu épitési Ovezet a kdzségben
a sportolasi tevékenységekhez kapcsolodd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben az épitési hely hatdra:
a) elokert: 6,0 méter;
b) oldalkert: 4,0 méter;
c) hatsokert: 10,0 méter.



14.§ (1) A K-E jel( kiildnleges egyhazi épitési ovezet a meglévd kapolna telke.
(2) Az 6vezetben az épitési hely hatdra:
a) elokert: 1,0 méter.
15.8 (1) A K-T jelli kiilénleges temetd épitési dvezet a kozségben a temetd telkét foglalja
magaban.
(2) Az 6vezetben az épitési hely hatara:
a) elokert: 2,0 méter;
b) oldalkert: 4,0 méter;
c) hatsokert: 10,0 méter.

7. A beépitésre nem szant dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

16.8 (1) Az egyes Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait — jelen fejezet mellett - a 2.
melléklet, az elhelyezhet6 vagy tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet tartalmazza.

(2) Az dvezetekben az épitési hatdrvonal a telekhatdrtdl mért — a KOu jel(i 6vezet
kivételével, ahol 0,0 méter is lehet - 3,0 méter tavolsagban értendd. Az épliletek a telek
épitési hatarvonallal lehatarolt részén beliil szabadon elhelyezhetdk.

17.8 (1) A KOu jelli kozuti kdzlekedési dvezet a kdzség kozuti kdzlekedési célt szolgald
telkeit foglalja magaba (pl.: utak, terek, jardak, gyalog- és kerékparutak, parkoldk) és a
kozuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben a mitargyakat, kozvilagitast, novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok
a kozlekedést és az utak belathatdsagat ne korlatozzak vagy akadalyozzak.

(3) Az Ujonnan kialakitandd kozuti kozlekedési teriilet szélességi mérete a Szabalyozasi
terven jeldlt, aminél kisebb nem lehet.

18.8 Az Er jelli rekreacios erdd ovezet a kdzségben a td mellett talalhatd, ami turisztikai célt
szolgald, pihenést, szabadidds tevékenységet biztositd erdd.

19.8 Az Ee jel( egyéb erd6 dvezet jellemzben az erdd- és vadgazdalkodasi céli gazdasagi
rendeltetés( erddket foglalja magaba. Az dvezetben az erdd- és vadgazdalkodasi célokat
szolgalo, azt kiszolgald épitmények helyezhetok el.

20.§ Az Mk jelli kertes mez6gazdasagi dvezet a kbzségben a zartkertben talalhatd, kiskertes,
jellemzbéen gylimolcs- és szolotermesztésre, feldolgozasra, tarolasra, arusitasra szolgald
épitmények elhelyezésére szolgal. A gazdasagi épileten belll szallds rendeltetés
kialakithatd, lakas nem létesitheto.

21.§ (1) Az Ma jel(i altalanos mezdgazdasagi 6vezet a nagy tablas, alapvetéen arutermel6
célt szolgalé mezbgazdasagi mivelés( telkeket foglalja magaba. Az Gvezetben elsGsorban
a mez6gazdasagi termelés, novénytermesztés, allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolds igényeit kielégitd épitmények
elhelyezésére szolgal. Mez6gazdasaggal 6sszefiiggl lakd rendeltetés elhelyezhetd.

(2) Az 6vezetben birtokkdzpont és tanya kialakithato, kiegészité kézpont nem alakithatd
ki.

22.§ (1) Az Mt jel(i tdjgazdalkodasi mezégazdasagi 6vezet jellemzOen a természeti értéket
képvisel6 telkeket foglalja magaba. Az 6vezetben a gyep (rét vagy legeld) mivelési agu
telkeken a legeltetd allattartashoz kapcsolddd épiiletek helyezhetdk el. Szantd miivelési
agu telken épiilet nem helyezheto el.

(2) Az bvezetben britokkdzpont és kiegészitd kdzpont nem alakithato ki, tanya kialakithato.



23.8 A V-1 jelli vizgazdalkodasi dvezetbe a kdzségben a vizfolyasok megorzését, védelmét
szolgald telkek tartoznak. Az dvezetben csak a vizgazdalkodashoz sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

24.8 A V-2 jell vizgazdalkodasi dvezet a teleplilésen meglévé és tervezett allovizek (tavak)
teriiletét foglalja magaba. A teriileten a horgaszathoz, és a vizhez kapocslddd szabadidds
tevékenységekhez kapcsolodod épitmények helyezhetdk el.

25.8 A Kb-Tu jell kilonleges beépitésre nem szant turisztikai 6vezet a meglévo allovizre
(tora) épiild turisztikai tevékenységeket lehetdveé tevo épitmények elhelyezésére szolgal.

8. Zaro rendelkezések

26.§ Ez a rendelet ...-an 1ép hatalyba s egyuttal a Zajk Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz616 5/2001. (IV. 2.) 6nkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Zajk, 2024. ...

Grozner Tiborné Dr. Hdmori Noéra
polgarmester jegyz6

Kihirdetve:

1. melléklet a.../2024. (...) Onk. rendelethez

SZABALYOZASI TERV
(kulon file: ,,Zajk Szabalyozasi Terv.pdf”)



2. melléklet a.../2024. (...) Onk. rendelethez
AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

ovezeti a telek az épiilet a telek
jel/kod beépitési kialakithaté beépitheté megengedett legnagyobb legkisebb legnagyobb kozmiellatasi
maddja legkisebb legkisebb beépitettsége zoldfeliileti épliletmagassaga (m) mértéke és mdodja
teriilete (m?) teriilete (m?) terepszint terepszint aranya (%)
felett (%) alatt (%)
OV_JEL BEEP_MOD TT_MIN TT_B_MIN BEEP_TF BEEP_TA Z_MIN EM KozM
Lf 0 600 300 ha a 20 40 5,0; R
teleknagysag: mez6- és erdégazdasagi,
<2000 m?: 30; kozosségi cél épiiletek
>2000 m?- esetében: 7,5
<5000 m% 25;
>5000 m? —<1
ha: 20;
>1 ha: 15
Ga SZ 1500 - 50 30 25 9,0 R
K-Sp 0 5000 - 15 0 70 6,0 R
K-E SZ kialakult, tovabb - 43* 0 30* 12,0 R
nem oszthaté
K-T Sz 2500 - 20 10 40 6,0; R
vallashoz kot6d6 toronyszerd
épulet esetében 10,0
KOu SZ 300 - 10 0 0 4,5 R
Er SZ 2000 - 5 5 80 6,0 H
Ee SZ 2000 1000 0,5 0 90 6,0 H
Mk 0] 720 720 10 10 80 5,5 Kn
Ma SZ 2000 1500 6; 10 80; 5,0; Kn
lakas esetén 3; birtokkézpont birtokk6zpont esetén: 9,0
birtokkdzpont esetén: 40
esetén: 40
Mt SZ 3000 3000 3 0 90 5,0 Kn
V-1 Sz 500 100 3 0 90 3,5 Kn
V-2 SZ 500 - 3 0 80 3,5 Kn
Kb-Tu SZ 1000 - 10 5 60 4,5 R

* g kialakult dllapot alapjdn a ZVKH Allami F6épitészi Iroda ... sz. zdré véleményében hozzdjdrult

Kézmldivesitettség:
- teljes (T)
- részleges (R)
- hignyos (H)

Beépitési mod:

szabadon dllé (SZ)
oldalhatdron dallé (O)
ikres (lkr)




kézmdvesitetlen (Kn) - zdrt soru (2)



3. melléklet a.../2024. (...) Onk. rendelethez

1. AZ EGYES EPITESI OVEZETEKBEN ELHELYEZHETO VAGY TILTOTT RENDELTETESEK

BEEPITESRE SZANT
épitési ovezet jele

Lf

K-Sp

K-E

1.1. lakas

X

telkenként elhelyezhetd 6nalld rendeltetési egységek
legnagyobb szama

minden megkezdett 500 m?
telekteriiletenként 1 db

1.2.iroda

X

telkenként elhelyezhetd 6nalld rendeltetési egységek
legnagyobb szama

1

1.3. udulé

T

telkenként elhelyezhetd 6nalld rendeltetési egységek
legnagyobb szama

1.4. szolgalati lakas

X
kizarélag 1 db a
gazdasagi
éplleten beldl

1.5. tulajdonosi lakas

T

1.6. egészségigyi

1.7. szocialis

1.8. hitéleti

1.9. igazgatasi

1.10. 6voda, bolcséde

1.11. nevelési

1.12. oktatasi

1.13. kulturalis

1.14. kbz0sségi szorakoztato

1.15. kereskedelmi

1.16. szolgaltatdi

1.17. vendéglato

1.18. szallas jellegli

1.19. diakszallas

1.20. munkasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

XA || [X|X|X[X[||X[X|X|X[X|X|X|[X]|X

x| A< |||

XA | Ax<||x|x|x<|A|A|=]|A|A]|=][=A|—

I I I T e el B e e T B B3 B A

||| A A ||| ]| >< |||




BEEPITESRE SZANT
épitési ovezet jele

N
w

1.23. nem zavaré hatasu gazdasagi

1.24. nem zavard hatasu ipari

1.25. zavard hatasu ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

1.28. mez6- és erd6gazdasagi lizemi

X [X|X[H[H|X

1.29. dllattartasi és allattenyésztési

F

csak haztaji méretl

—|X|X|X[H|[H|X

—A|A| |||

—A|A| |||

A== |||

1.30. mezb6gazdasagi termék feldolgozasi

F

csak haztaji méretl

x

_‘

_‘

_|

1.31. Gzemanyagtolté

T

1.32. teleplilésgazdalkodasi, telepilésiizemeltetési

1.33. koz0Osségi kozlekedést kiszolgald

2.1. kozmdU-becsatlakozas mutargy

2.2. kézm(ipotlé mitargy

2.3. hulladékgydijt6 edénytarolo

2.4. épulettél kalonallo, épitménynek nem mindésilé
kirakatszekrény

XX | X [X|[X|X

X[ X | X |X|[H|[X|X

XX |X|[X[H|d|d

XX |X|[X[H|H|Hd

X|X|X|X[H|[H|H

2.5. kerti épitmény

2.6. husfiistold, jégverem, zoldségverem

2.7. allatdl, allatkifutd

2.8. tragyatarolo

2.9. komposztalo

2.10.5sil6

2.11. 6mlesztettanyag-, folyadék-, gaztarold

2.12. épitménynek mingsiilé antennatarté szerkezet,
zaszlétartd oszlop

= [X | [X[X|X|X|X

X|X|X[X|[H|[H|H|X

||| >x<|—|=|—]x

||| =]x

X | =|=|>x|—|=]—]x

3.1. 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjarmdvek szdmara garazs

_|

x

_|

_‘

_|

3.2. lakdkocsi

_|

_|

_‘

_‘

_|

3.3. egyéb, épiiletnek nem mindgsiilg, lakas vagy egyéb
onallé rendeltetési egység kivaltasdara szolgald, huzamos
tartdzkoddsra alkalmas |étesitmény

_|

>

_|

_‘

—




2. AZEGYES OVEZETEKBEN ELHELYEZHETO VAGY TILTOTT RENDELTETESEK

BEEPITESRE NEM SZANT KOu | Er | Ee Mk Ma Mt V-1 V-2 Kb-Tu
Ovezet jele
1.1. lakas T T T T F T T T T

sz616, gyimolcsos és
kert mvelési ag
esetén 3000 m?
telekterulet felett;
egyéb miivelési ag
esetén 6000 m?
telekterilet felett;

telkenként elhelyezhetd 6nallo - - - - birtokkdzponton, - - - -

rendeltetési egységek legnagyobb vagy tanyan 1 db
szama épiletben legfeljebb

2db

1.2.iroda T X T T T T T T X

telkenként elhelyezhet 6nallo - 1 - - - - - - 1
rendeltetési egységek legnagyobb
szama

1.3. idulé T T X T T T T T F

telkenként elhelyezhetd 6nallo - - - - - - - - minden megkezdett
rendeltetési egységek legnagyobb 300 m?
szama telekteriletenként 1 db

1.4. szolgalati lakds T

1.5. tulajdonosi lakas

1.6. egészségigyi

1.7. szocialis

1.8. hitéleti

1.9. igazgatasi

1.10. 6voda, bolcséde

1.11. nevelési

1.12. oktatasi

1.13. kulturalis

|||
I IEIEIE I

1.14. kdz0sségi szérakoztatd

S I T Tl B T e Y e el
<[—|=|A|=[A|=A|=A|A]|=|A]—
I IE I I I IRl P
<[] |x]|x
||| A= |A]=
||| A= |A]
X< [><|=|=|=[=|=]x|=]|=|—

1.15. kereskedelmi F F

csak sajat termék csak a
értékesitéséhez teriiletet

hasznaldk

ellatasanak




BEEPITESRE NEM SZANT KOu | Er | Ee Mk Ma Mt V-1 V-2 Kb-Tu
Ovezet jele
megfeleld
mértékben
1.16. szolgaltatoi T X T T T T T T X
1.17. vendéglatd X X X X F T T F X
csak birtokkdzponton csak a
vagy tanyan teriletet
hasznalok
ellatasanak
megfelel
mértékben
1.18. széllas jellegli T X X X F T T T X
csak birtokkdzponton
vagy tanyan
1.19. didkszéllas T T T T T T T T T
1.20. munkdsszallas T T T T T T T T T
1.21. kemping T T T T T T T T X
1.22. sport T T T T T T T T X
1.23. nem zavard hatasu gazdasagi T T T T T T T T T
1.24. nem zavard hatasu ipari T T T T T T T T T
1.25. zavard hatasu ipari T T T T T T T T T
1.26. gazdasagi T T T T T T T T X
1.27. raktar, tarolas T T T X X T T T X
1.28. mez6- és erd6gazdasagi lizemi T T X X X F T T T
csak
legeltetd
allattartas
esetén
1.29. dllattartasi és allattenyésztési T T T F X F T T F
csak sajat ellatasra csak csak turisztikai célbdl
vagy turisztikai legeltetd
célbdl allattartas
esetén
1.30. mezbgazdasagi termék T T X F X T T T T
feldolgozasi csak sajat ellatasra
vagy turisztikai
célbdl
1.31. Gzemanyagtolté X T T T F T T T T

csak sajat ellatasra
birtokkézponton, ami




lakas vagy egyéb 6nallé rendeltetési
egység kivaltasara szolgald, huzamos
tartdézkoddsra alkalmas |étesitmény

BEEPITESRE NEM SZANT KOu | Er | Ee Mk Ma Mt V-1 V-2 Kb-Tu
Ovezet jele
nem védett terlleten
fekszik
1.32. telepiilésgazdalkodasi, T T T T X T T T T
telepulésiizemeltetési
1.33. kozOsségi kozlekedést kiszolgald X T T T T T T T T
2.1. kézmi-becsatlakozds mtargy X X X X X X T X X
2.2. kdzmlpobtld mitargy X X X X X X T X X
2.3. hulladékgydijt6 edénytarolo X X X X X X T X X
2.4. épulettdl kilonallo, épitménynek X X T X X T T X X
nem mindsuld kirakatszekrény
2.5. kerti épitmény X X X X X X T X X
2.6. husfistolé, jégverem, T T T X X T T T T
z6ldségverem
2.7. dllatdl, allatkifutd T T T X X F T T F
csak csak turisztikai célbdl
legeltetd
allattartas
esetén
2.8. tragyatarolo T T T X X X T T X
2.9. komposztalo T X X X X X T T X
2.10. sild T T T T X T T T T
2.11. dmlesztettanyag-, folyadék-, T T T T X T T T T
gaztarold
2.12. épitménynek mindsiild X X T X X T T X X
antennatarto szerkezet, zaszl6tartd
oszlop
3.1. 3,5 t 6nsulynal nehezebb T T T T F T T T T
gépjarmivek szamara garazs csak birtokkéz-
ponton
3.2. lakdékocsi T T T T T T T T X
3.3. egyéb, épiiletnek nem mindgsiilg, T T T T T T T T X

Rendeltetés, 6ndllé rendeltetési egység jelblése az 6vezet/épitési Gvezet teriiletén:

- elhelyezhetd (X),
- feltétellel elhelyezhetd (F)




- tiltott (T)
- amennyiben indokolt, a kialakult dllapot szerint megtarthatd, de ujként nem létesithetd (M)



4. melléklet a.../2024. (...) Onk. rendelethez
AZ EGYES TELKEKHEZ, OVEZETEKHEZ, ILLETVE EPITESI OVEZETEKHEZ TARTOZO BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK FENNTARTASARA VONATKOZO ZOLDFELULETI

KOVETELMENYEK

A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriletek

Uj beépitésre szant teriilet

BIA érték fenntartasat szolgalé teriilet Pétlas utani
kijel6léssel mérete kijel6lés elGtti kijel6lés utani | kijelolés utani ingatlanja(i) mérete atsorolas atsorolas utani atsorolas BIA érték
érintett altalanos altalanos BIA érték el6tti altalanos utani BIA egyenleg
ingaltan(ok) hasznalata haszndlata egyenlege altalanos hasznalata érték
hasznalata egyenlege
(hrsz) (ha) (altalénos (dltaldnos (BIA szamitott (hrsz) (ha) (altalénos (altalénos (BIA szamitott (BIA szamitott
haszndlat haszndlat értke) haszndlat haszndlat értke) értkének
réviditése) réviditése réviditése) réviditése egyenlege)

.../2024 (...) énk. rendelettel elfogadott helyi épitési szabdlyzat

a.../20... (...) 6nk. rendelettel médositott (el6z6 szamy,

onk. rendelet

Az Uj beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege*

*Az egyenleg nem azonos a teljes teleplilés kozigazgatasi teriiletére szamitott BIA érték egyenleggel. A szamitds csak az Uj beépitésre szant teriletek
vonatkozasaban tartja nyilvan a BIA érték egyenleget. A tobblet érték tartalékként felhasznalhaté.




5. melléklet a.../2024. (...) Onk. rendelethez
AZ EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK TERULETI HATALYA

Az alkalmazott sajatos jogintézmények

A B C D E
Sajatos jogintézmény tipusa Elrendel6 6nkormanyzati sajatos jogintézménnyel A sajatos jogintézmény A sajatos jogintézményhez
dontés szama érintett telek helyrajzi szama id6beli hatalya kapcsolodo helyi épitési
vagy teriiletének egyéb szabalyzatban meghatarozott
meghatarozasa kovetelmények hivatkozasa
1.




