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l.  JovOkép

A teleplilésfejlesziés feladata egy adott foldrajzi teriileten elhelyezkedd kézigazgatdsi egyseg (azaz
eqgy teleplilés) tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti helyzetének kedvezobbé valdsat elosegito teleplilés-
politikai dontések és tevekénységek megvaldsitasa.

A helyi k6z0sség életfeltételeinek javitasat szolgalo fejlesztési célok megvalodsitasa érdekében spon-
tan vagy tervezett moédon megy végbe a fejlodés. A jo teleplilésfejlesztés kozvetlendl javitja az adott
teleplilésen élok tobbségének életkoriilményeit.

Zajk hatranyos helyzetli telepiilés, komoly tarsadalmi, demografiai problémakkal kiizd jelentds ara-
nyud, halmozottan hatranyos roma lakossaga, a leromlott lakas- és életkorilmények, valamint a helyi
gazdasag és munkaerdpiaci, tovabba az infrastruktdra ellatottsag hianyossagai miatt. Az énkormanyzat
tobb olyan beruhazast valodsitott meg, amelyek a kozterliletek, kozintézmények fejlesztésére iranyultak,
de nagyon csekély anyagi lehetdségei miatt kiszolgaltatott az elnyerhet6 tAmogatasoknak, ugyanis nem
feltétlendl olyan fejlesztéseket tud megvaldsitani, amire Zajkon sziikség lenne.

A megyei fejlesztési koncepcidval ésszhangban Zajk az 6si hagyomanyokkal rendelkezé mez6- és
erd0gazdalkodas fejlesztését, tovabba a turizmus meghonositasat tlizte ki célul. A kdzség legfébb értéke
és adottsaga a természeti kornyezete: hatalmas erdok és gyepek, horgasztd, sz6l6hegy.

Zajk értékeit kihasznalva legyen vonzd okoturisztikai célpont,
Orizze természeti értékeit és mezdgazdasagi hagyomanyait

Jovokép

Tarsadalmi jovokép Gazdasagi jovokép Kornyezeti jovokép

Népességét megtartja.

Generacidkat megmozgatd rendez-
vényekkel igyekszik megtartani a
fiatalokat, csaladokat, figyelembe
véve az id6sebb lakossag igényeit
is.

Egyuttm(kodo helyi kozosséggel
rendelkezik.

Rendezett képet tiikroz6, vonzo la-
koterlletei a kozség fiataljait ma-
radasra sarkalljak.

Roma népesség tarsadalmi hely-
zete javul.

Il. Stratégia

A mez6- és erdGgazdasagi terme-
Iés megélhetést nyuijt a gazdalko-
ddknak.

Erdei, falusi- és borturizmus meg-
honosodik.

Kozlekedési kapcsolatrendszere
korszer(, igényekhez igazitott elju-
tast tesz lehet6vé a térség jelentGs
ellato, szolgaltatd és foglalkoztatd

kézpontjaba.

Az 6nkormanyzat tovabbi kozér-
dek(i fejlesztéseket valdsit meg,
ami hozzajarul a teleplilés élhet6-
ségének javitdsahoz, ezen keresz-
tul pedig a népességmegtartd ké-
pesség javulasahoz.

A kornyezeti elemek kedvezo alla-
pota tartésan jé marad, a koz-
ségbe nem telepiilnek szennyezd
forrasok, és a természeti, tajképi
értékeket veszélyeztetd hatasokkal
sem kell szamolni, ennek nyoman
a teleptilés természeti 6rokségének
megdrzése biztositott.

Megélhetést lehet6vé teve tajgaz-
dalkodasi médok valnak uralko-
dova.
Kornyezettudatos teleplilés, mely a
kornyezetterhelés csokkentését és
az energiahatékonysagot tlizi ki
céljaul.

A telepilésfejlesztés feladata a telepiilésen élok szamara a telepiilési élet- és kdrnyezetminGség
javitasa, a koérnyezetbiztonsag erésitése, a teleplilési er6forrasokra épit6, az erbforrasok fenntarthato-
sagat biztosito jovokép, ezzel 6sszhangban a rovid, kdzép- és hosszl tavu fejlesztési iranyok, célok és
az azok elérését biztositd beavatkozasok, programok és eszk6ézok - fejlesztési akcidteriiletiikkel egyiitt
torténd - meghatarozasa, az orszagos és térségi érdek, valamint a szomszédos és a mas mddon érdekelt
tobbi teleplilés telepliléstervének figyelembevételével.
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TELEPULESFEJLESZTES

TELEPULESRENDEZES

A teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés
célia a lakossag életminoségének és a
telepiilés versenyképességének javitasa
érdekében

Epitészet
Meza' éS 7 ‘i?tqnsa’gl
erdégazdaség L ol
© = i

lpar=y e a fenntarthaté  fejlédést  szolgéld
Energiaelldtds teleptilésszerkezet és a jo mindségl
Szallitasl ™ kérnyezet kialakitdsa

e a kozérdek érvényesitése az orszagos, a
térségi, a telepllési érdek és a jogos
maganérdekek 0sszhangjanak
biztositasaval

e a természeti, taji és épitészeti értékek
gyarapitdsa és védelme, az er6forrdsok
kiméletes és kornyezetbarat
hasznositasanak elésegitése

Oktatas
| Igazgatés

| @é{ i

Egészségiigy

A teleplilésfejlesztés kozvetlen pozitiv hatasat a telepiilésen bellili viszonylag kis tavolsagok, a tarsadalmi
kapcsolatok kiterjedt halézata, és az ezen alapuld széleskor(i, a helyi tarsadalom nagy részére kiterjedd
allandd informacidcsere teszi lehetévé.

A teleplilésfejlesztési politika hosszu tavra megfogalmazott telepiilésfejlesztési célok elérését szolgald
elképzelések, stratégiak, koncepciok megvaldsitasara iranyuld tevékenység az adott telepiilés vezetdi
részérdl. Benne folyamatosan jelen vannak a telepiilést iranyito testiiletek és a helyi hatalom képvisel6-
inek érdekérvényesitési torekvései.

Az 1. fejezetben megallapitott jovokép megvaldsitasa érdekben a kovetkezo feladatok megvaldsitasa
sziikséges.

2.1. A telepiilésfejlesztési célok idobeli iitemezése

Zajk rovid-, k6zép- és hosszitavl célokat allapit meg. A rovid tava célokat 4 éven beliil kivanja
megvaldsitani, majd azt kévetGen fenntartani. A kozéptavu célok az elkvetkez6 10 évben varhatdan
megvaldsulnak, a hossz( tava célok 15 éven bellil varhatéan nem hajthatdk végre.

A kozség 6nkormanyzata szorgalmazza a rovid tavu célok megvalodsitasat, aminek érdekében forrasokat
keres és hasznal fel. A kozép- és hosszu tavl célok megvaldsitasa nem csupan az 6nkormanyzat lehe-
tGségein mulnak, ezért befolyasolasuk s ezzel megvaldsitasuk mar nehézkesebb.

Fejlesztési cél megnevezése rovid tavon  kézéptavon  hosszu tavon
elérendd elérendd elérendd
. Népesség megtartasa X
. Generaciokat megmozgatd rendezvények X
. Rendezett képet tiikroz0, vonzd lakoteriiletek X
. Roma népesség tarsadalmi helyzete javul X
&5 G.1. A mez(:li-_ és erdégazdasagi termelés megélhe- X
N'Bg test nyujt
© | G.2. Erdei, falusi- és borturizmus meghonosodik X
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G.3. Kozlekedési kapcsolatrendszer korszer(i X

G.4. Kozérdekd fejlesztések X
K.1. Természeti 6rokség megorzése X
K.2. Megélhetést lehetévé tevl tdjgazdalkodas X
K.3. Kornyezettudatossag népszer(sitése X

2.2. A telepiilésfejlesztési célok rendszerének és a célok dsszefiiggései vazlata

A teleplilések gazdasagi ereje, fejlodése nem csak az 6nkormanyzatok fejlesztési-, beruhazasi- vagy
ellatasi politikdjan mulik, hanem az alabbi tényez6kon is:

- mennyire innovativ, tdkegazdag 6vezetben van az adott telepiilés
- az orszag melyik térségében helyezkedik el

- mikodik-e ott prosperald nagylizem

- milyen az infrastruktdra szinvonala

- milyen tdmogatasokat tud igénybe venni

A telepulésfejlesztési lehetGségek és igények alapjan az alabbi célrendszer allapithatd meg Zajkon:

Tarsadalmi célok:
*népesség megtartdsa
*generdaciokat megmozgatd
rendezvények

*rendezett képet tiikrozo,
vonzo lakoteriletek
Kornyezeti célok: *roma népesség tarsadalmi

*természeti 6rokség helyzete javul
megdrzése

Gazdasagi célok:

*a mez6- és erd6gazdasagi
termelés megélhetést nyujt

. . ke *erdei, falusi- és
*megélhetést lehetbvé tevd borturizmus meghonosodik
tdjgazdalkodas R

korrlyezett’yclla,tossag kapcsolatrendszer korszerti
népszer(isitése

* kozérdekd fejlesztések
Zajk értékeit
kihasznalva legyen
vonzo Okoturisztikai
célpont, rizze
természeti értékeit
€s mez6gazdasagi
hagyomanyait

2.3. Integralt és tematikus beavatkozasi teriiletek meghatarozasa

Zajk teriletén a tematikus célok megvaldsulasa elsGsorban a mar beépitett tertleteken valdsitandok
meg, de egy helyen beavatkozasi pontot azonositottunk, ami az alabbi térképen abrazoltak szerint he-
lyezkedik el a teleplilés teriiletén:
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A fejlesztési akcidterllet beépitésre nem szant terliletfelhasznalasok egyittese, gy mint a meglévo és
tervezett to vizgazdalkodasi terliletbe, a koriilotte 1évo teriiletek erd6-, mezdgazdasagi- és kiilonleges
beépitésre nem szant turisztikai tertiletbe soroltak.
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2.4. Az épitett és természeti 6rokség védelmének kovetelményei

Az épitett orokség értékes elemeit részletesen taglalja az 6rokségvédelmi hatastanulmany, a védett
értékek felsorolasat a telepiiléskép védelmérdl szol6 19/2017. (XII. 29.) Onkormanyzati rendelet 1. mel-
|éklete tartalmazza.

Az 6nkormanyzati rendelet rendelkezik az épitett 6rokség megorzésére vonatkozo telepiilésképi kdve-
telményekrdl is, mint pl.:

~7. 8 (1) A 1. mellékletben szerepld helyi egyedi védelem alatt 3/l6 épitészeti és egyeb értéket
a tulajdonos kdteles jo karban tartani, allapotat megovni. Az ingatian hasznélata nem veszé-
lyeztetheti a védett érték fennmaradasat és allapotat.

(2) A helyi egyedi védelem targyat képezd objektumot nem veszélyeztetheti, teleplilésképi vagy
midiszaki szempontbol karosan nem befolydsolhatja az adott épitészeti orokségen vagy kdzvetlen
kdrnyezetében folytatott Epitési tevékenység, teriilethasznalat.

(3) Helyi egyedi védelem alatt allo éplilet korszeriisitése, dtalakitasa, bovitése részleges bontasa
esetén

a) a védett értek nem sériilhet, megjelenése, eredeti karaktere nem valtoztathato meg;

b) a védett értck ismert vagy kikovetkeztethetd eredeti formdja helyresllitandd;

c) az ingatian védett értéknek nem mindsiild részeinek, valamint a bovitménynek illeszkednie
kell a védett értek megjelenéséhez.

(4) VEdett értéket képezb Epliletrész kényszerl bontdsa esetén a lebontott Epliletrészt eredeti
formaban vissza kell épiteni.

Ezek a kévetelmények tovabbra is fenntartandok.

A természeti kornyezetre vonatkozdn az alabbi kdvetelményeket allapitjuk meg:

2.5.

Az 6koldgiai szempontokat elényben részesit6 teriletgazdalkodas folytatasa.

A kOrnyezetminGség javitasa, a taj- és természeti értékek és termofold védelme, a terhelt teri-
letek ellensulyozasa.

Az erd6 és terméfoldteriiletek fenntarthatd hasznalatanak és védelmének biztositasa a termé-
foldek tovabbi elaprézddasanak a megakadalyozasa.

Az erdéteriiletek fenntartasa, a mezégazdalkodasra nem alkalmas teriileteken az extenziv gaz-
dalkodas megvalositasa.

A mezdgazdasagi mlivelés, a sz6l6termesztés fenntartasa.

Bioldgiailag aktiv feliletek halézatéanak a fenntartasa.

Tudatos vizrendezés.

Kozlekedési (gépjarm(i, gyalogos, kerékparos) és tomegkdzlekedési haldzat fejlesztése.
K6zlekedésbiztonsag és kodzlekedési mdd valtas eldsegitése.

Energiatakarékos teriilethasznalads, energia-hatékony épitések és telepiilésiizemeltetés.
Szemléletformalas, életmddvaltas.

A kornyezet (viz, a levegd, a talaj és a klima) védelme.

A fejlesztési céladatok és fejlesztési akcioteriiletek meghatarozasa

A teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran figyelembe kell venni

>

YV VYV VYV VY

a népesség demografiai valtozasat, lakassziikségletét

a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit

a helyi népesség identitasanak erdsitését

a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket

a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis érdekeket
a megfeleld szinvonall kozlekedés kialakitasat

az egészséges lako-és munkakorilmények, a népesség biztonsaganak altalanos kévetelmé-
nyeit

Olda|9



\4

YV VYV V VY

a meglrzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentdségli telepiilésrészek, az épitészeti
és régészeti 6rokség védelmét

a kornyezet-, a természet-és a tajvédelem szempontjait

a terllettel és a termofolddel vald takarékos gazdalkodast

a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdekeit

az arra alkalmas természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasanak elGsegitését és védelmét
az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit

a zoldfellilet-, kornyezet-és természetkimélo fejlesztések tamogatasat

Turisztikai fejlesztés

lll.  Cselekvési program

A cselekvési program meghatarozza a célok eléréséhez sziikséges rovid és kozéptavl tematikus és
integralt fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket, a kapcsolddd céladatokat, és - fejlesztési
akciotertileteket figyelembe véve - az dnkormanyzat altal elfogadott tematikus, gazdasagi és egyéb
tervek, programok vonatkozd elemeit. A cselekvési program tartalmazza tovabba a fejlesztések pénziigyi
tervét és ltemezésének vazolasat. A cselekvési program rogziti a teleplilési vizgazdalkodas és csapa-
dékviz-gazdalkodas fejlesztési feladatait és az ennek megvaldsulasat biztosito tervek, programok vonat-
kozo elemeit is.

Kapcsolodasi pont: T.2., G.2.,
K.l

A fejlesztési akcidteriilet a belte-
riilet északi szomszédsagaban he-
lyezkedik el, a meglévd és terve-
zett td kordl. A teleplilés kitorési
pontja lehet egy aktiv, dkoturiz-
mus meghonositasa, ami az er-
dbkre, szOléhegyekre és a tora
éplilhet. A terlilet kezdeti beépi-
tése beépitésre nem szant teru-
letfelhasznalassal biztosithatd.

Teriiletnagysag: 15,43 ha
Javasolt Gsszevont altalanos
hasznalat: vizgazdalkodasi, mez6-
gazdasagi, erd6 és kilonleges be-
épitésre nem szant turisztikai
Hozzavetbleges tdil6szam: 10 db
Becsiilt szintteriilet: 5000 m?
Zoldfellilet: 40%
Kozm(ivesitettség mértéke: hia-
nyos

Meglévo lakoterlletek
rendezettsége, esztéti-
kussa tétele.

helyi lakos-

népesség- onkor- Lakossagi
szam nem  manyzat beruha-
csokken zast Osz-
tonzo,
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Szinvonalas k6zosségi
programok szervezése.
Hagyomanyapolas, helyi
identitas erdsitése.
Tobb generaciot meg-
mozgato kulturalis ren-
dezvények.
Kulturalis, k6zm(ivel6-
dési intézmények fej-
lesztése.
Illegalis hulladéklerakas
felszamolasa.
Parkositott koztertiletek.
Rendezett, gondozott
magantelkek.

Eletmdd, prevencids
programok.
FelnGttképzés, népi
mesterségek oktatasa,
népszer(sitése.
Helyi munkahelyterem-
tés Osztonzése.
Gazdasagi egyuttmuko-
dések javitasa a szom-
szédos teleplilésekkel.
Uj szallashelyek, szabad-
id6 kozpont létrehozasa.
Elvonulast lehetdvé tevo
turisztikai kinalat néve-
lése.
Tanosvények, tdradtvo-
nalak, borGt kialakitasa.
Pincelatogatas, vada-
szat, vadles, horgaszat
programok rendszeres
szervezése.
K6z6sségi kdzlekedési
eszk6zok modernizalasa.
Jaratok iskolai id6hoz,
munkaid6hoz igazitasa.
Ut- és jardaburkolat mi-
noségének javitasa.
Kerékparut kiépitése.
Autdébuszforduld Iétesi-
tése, buszmegalldk kor-
szer(sitése.
Hidnyzd kézmiivek kiépi-
tése.
Teleplilés kozterlletei-
nek parkositasa.
K6z0sségi terek, intéz-
mények energiatakaré-
kossa tétele.

egészséguigyi
szakembe-
rek, mdvé-
szeti tarsula-
tok, civil
szervezetek

helyi civil
szervezetek,
helyi lakos-
sag

Magyar Al-
lam, helyi ci-
vil szerveze-
tek, helyi la-

kossag
helyi lakos-
sag, gazdal-
kodok, vallal-
kozok

kozszolgalta-
tok, kozutke-
zelok

Magyar Allam

Magyar Al-
lam, helyi ci-
vil szerveze-
tek, helyi la-

kossag

éves ren-
dezvények
szama

telepulés-
szépitési
akciok
szama,
résztvevok
szama
novekvo jo-
vedelmi
helyzet

vallalkoza-
sok szama
novekszik

megujult
kozosségi
kozlekedési
jarm{ivek
és utak
hossza

életmin6-
Ség javu-
lasa

parkositott

koztertile-

tek nagy-
saga

helyi civil
szerveze-
tek,
onkor-
manyzat

onkor-
manyzat,
helyi la-
kossag

helyi la-

kossag,

Magyar
Allam

vallalko-
zasok,
onkor-

manyzat

kézszol-
galtatok,
kozutke-
zeldk, al-
lami szer-
vek, on-
kormany-
zat

Magyar
Allam,
onkor-

manyzat

Magyar
Allam,
onkor-

manyzat

szocialis
programok

Falufej-

lesztési
programok
Civil szer-
vezeteket
tamogato
programok

Teleplilés-
szépitési, -
fasitasi
programok

Oktatast,
képzést
tamogato
programok

Gazdasag-
fejlesztési
programok

MUszaki
infrastruk-
tara fej-
lesztési
programok

Gazdasag-
fejlesztési
programok
Kozleke-
désfejlesz-
tési tamo-
gatasok

Teleplilés-
szépitési, -
fasitasi
programok
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Latvanytd és annak par-
kositott kérnyezetének
kialakitasa.

tés aranyanak novelése.

IV. Fejlesztési tervlap

Orokségvédelmi hatasta-  gazdalkodok,  értékmeg-  ingatlan-  Epitészeti
_nulmany elkészitése. vallalkozdk, Orzési prog- tulajdo- értékek
Ertékes természeti kor-  helyi lakos-  ramok, vé- nosok, tamoga-

nyezet megdrzése. sag, ingat- delemben onkor- tasa

Okologikus gazdalkodas lantulajdono-  részesitett  manyzat Kérnyezet-

bevezetése, alkalma- sok elemek és termé-
zasa. szetvé-

Hulladékszegény gazdal- delmi ta-

kodasra és életvitelre t6- mogata-

rekvés. sok
Bioldgiai sokféleség
) megorzése.

Allattenyésztés novelés-  helyi lakos-  helyi lakos-  6nkor- Kozfoglal-

ének 0sztonzése. sag, mezo- sagjavara manyzat, koztatasi

Faipari termékek el6alli- gazdasagi helyben helyi la- program

tasa értékesitésre. vallalkozasok megtermelt  kossag  Gazdasag-
Mez6gazdasagi terme- élelmiszer fejlesztési
lés, termékértékesités a mennyisége tamogata-
helyi kbzOsség javara sok
Lakossag szamara k6-  civil szereze-  szelektiven lakossag, Kornyezet-
z0sségi zoldhulladék el-  tek, nevelési gy(jtott onkor- és termé-
helyezésének biztosi- intézmények  hulladék, il-  manyzat szetvé-
tasa. letve zold- delmi ta-
Hazi komposztalasra hulladék- mogata-
valo térekvés tamoga- mennyisége sok
) tasa. Human-
Ujrahasznositassal kap- fejlesztési,
csolatos ismeretterjesz- ismeret-
tés. terjeszté
Szelektiv hulladékgyij- programok

A fejlesztési terviap - a telepiilésrendezési terv megalapozasahoz, a teljes kdzigazgatasi teriiletre -

az altalanos hasznalatu terliletek figyelembevételével meghatarozza a stratégia és a cselekvési program,
kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcidteriiletek térbeli 6sszefliggéseit, azok rendszerét, tovabba a
telepiilés miikodéséhez sziikséges meglévl és tervezett zoldinfrastruktira-elemek térbeli kialakitasat,
elrendezését és teleplilésszerkezeti szerepét.

Zajk teleplilésfejlesztési tervlapja meghatarozza az egyes Osszevont altalanos hasznalat szerinti
teriiletfelhaszndlasokat a kdzség kozigazgatasi teriiletén. Ezek:

Kozuti kozlekedési teriilet
Erdéterilet
Mez6gazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi terilet
Természetkozeli tertilet

- Lakéteriilet -
- Gazdasagi terulet -
- Kiilonleges egyhazi teriilet -
- Kiilénleges sportteriilet -
- Kilonleges temet6 -
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Megallapitja tovabba a fejlesztési teriiletet, melyekrdl részletesen a 2.5. fejezet tartalmaz ismer-
tetést, és feltlinteti a teleplilési z6ld infrastruktira elemeket és azok elrendezését, tervezett fejlesztését,
valamint a meglévo és tervezett miszaki infrastruktira elemeket.

ZAJK
KOZSEG

TELEPULESFEJLESZTESI TERVE

1. mellékdet a ...f2024. (...) Kt. hatarozathoz

Jeimagyarazst

R megreverdse:

R
e TELERDLESFEILESTTEST TERV
e _
e s i s
o
TELEPDLESFEJLESZTES! ELEWEK - .
EB68 ok, sl i,

wészuit oz dlaml slapatotok fehasmatisiial !

Teleplilésfejlesztési terviap

(eredeti méretben kiilon file-ban talalhato)
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