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1. .ŜǾŜȊŜǘǃ 

Zajk Kºzs®g ¥nkorm§nyzata a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, valamint 

egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tov§bbiakban: 

Korm. r.) elŖ²r§sainak megfelelŖ telep¿l®sterv elk®sz²t®s®vel ºsszef¿ggŖ tervezŖi ®s szak®rtŖi feladat elv®gz®se 

®rdek®ben p§ly§zatot ny¼jtott be a Lechner Tud§skºzponthoz az ¼j t²pus¼ telep¿l®sterv elk®sz²t®s®nek 

t§mogat§sa ®rdek®ben. 

A t§mogat§s meg²t®l®s®t kºvetŖen az ºnkorm§nyzat aj§nlatt®teli felh²v§st bocs§tott ki, melyet kºvetŖen, a 

h§rom tervezŖtŖl ®rkezett aj§nlat alapj§n kiv§lasztotta a tervezŖt ®s megalkotta a Korm. r. 59. Ä (2) bekezd®se 

szerinti dºnt®s®t. 

A telep¿l®sterv megalapoz· vizsg§lat§nak tartalmi kºvetelm®ny®t a kºzs®g ºnkorm§nyzati fŖ®p²t®sze a Korm. 

r. 7. Ä (7) bekezd®s®nek megfelelŖen ²r§sban meghat§rozta, amit a K®pviselŖ-test¿let é sz. hat§rozat§ban 

j·v§hagyott.  
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I. a9D![!th½j ±L½{D#[!¢ 
 

A megalapoz· vizsg§lat a tervez®s szempontj§b·l relev§ns ter¿let tekintet®ben meghat§rozza, ®s vizsg§lati 

t®rk®pen §br§zolja legal§bb 

a) az egyes §ltal§nos haszn§lat szerinti ter¿leteket ®s telep¿l®sr®szeket, infrastrukt¼ra-elemeket, 

b) a fejleszt®st ®s rendez®st befoly§sol· ®rt®ket, probl®m§t, v®delmet, illetve korl§toz§st meghat§roz· elemeket 

(probl®ma- ®s ®rt®kt®rk®p), 

c) az int®zked®st, beavatkoz§st ig®nylŖ ter¿letek lehat§rol§s§t. 

 

1. ¢ŜƭŜǇǸƭŞǎƘłƭƽȊŀǘƛ ǀǎǎȊŜŦǸƎƎŞǎŜƪΣ ǘŞǊǎŞƎƛ Şǎ ǘŜƭŜǇǸƭŞǎƛ ƪŀǇŎǎƻƭŀǘƻƪ 

Zajk kºzs®g Zala v§rmegy®ben, a Letenyei j§r§sban, a Zalai-dombs§gon bel¿l az Egerszeg-Letenyei-dombs§g 

ter¿let®n, Leteny®tŖl 7 kilom®terre ®szaki ir§nyban helyezkedik el, a kºzs®gtŖl B§zakeretty®ig vezetŖ 7540 j. 

orsz§gos mell®k¼t ment®n, a Fintafai-patak erdŖs hegyekkel szeg®lyezett vºlgy®ben. 

N®pess®ge 2023. jan. 1 -®n: 209 fŖ 

N®psŤrŤs®ge: 18,97 fŖ/km2 

Ter¿lete: 12,39 km2 

Szomsz®dos telep¿l®sek: Kiscsehi, Kistolm§cs, Becsehely, Letenye, Murar§tka 

 

Zajk kºzs®g fºldrajzi helyzete Magyarorsz§g ter¿let®n (forr§s: Wikipedia) 
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Zajk kºzs®g fºldrajzi helyzete Zala megye ter¿let®n (forr§s: google.com/maps) 

 

Zajk kºzs®g t®rs®gi kapcsolatai Letenye j§r§ssz®khelyhez ®s Nagykanizsa Megyei Jog¼ V§roshoz kºtŖdnek 

legnagyobb r®szt. A v§rosok kºzels®ge biztos²tj§k az eg®szs®g¿gyi, oktat§si, gazdas§gi ®s kºzleked®si 

kapcsolatokat egyar§nt. 

Zajk a kedvezm®nyezett telep¿l®sek besorol§s§r·l ®s a besorol§s felt®telrendszer®rŖl sz·l· 105/2015. (IV. 23.) 

Korm. rendelet alapj§n kedvezm®nyezett telep¿l®snek minŖs¿l, mivel a t§rsadalmi ®s demogr§fiai, lak§s ®s 

®letkºr¿lm®nyek, helyi gazdas§g ®s munkaerŖ-piaci, valamint infrastrukt¼ra ®s kºrnyezeti mutat·kb·l k®pzett 

komplex mutat· alapj§n rangsorolt telep¿l®sek legkedvezŖtlenebb harmad§ba tartozik. 
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Forr§s: Nemzeti Kºzleked®si infrastrukt¼ra-fejleszt®si strat®gia, 2014. 
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T®rszerkezet jellemzŖi Magyarorsz§gon 

 

 

Forr§s: Zala Megye Ter¿letfejleszt®si koncepci·ja 2013. 
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2. ¢ŜǊǸƭŜǘŦŜƧƭŜǎȊǘŞǎƛ ŘƻƪǳƳŜƴǘǳƳƻƪƪŀƭ Ǿŀƭƽ ǀǎǎȊŜŦǸƎƎŞǎŜƪ 

Zala Megye Ter¿letfejleszt®si Koncepci·ja a 2020-2027. ®vekre vonatkoz·an elfogad§sra ker¿lt. (A 

dokumentumot a H£TFA ElemzŖ Kºzpont ï V§ros- ®s Ter¿letfejleszt®si Iroda k®sz²tette.) 

A Koncepci· az al§bbi c®lrendszert §llap²totta meg: 

ZALA MEGYE FEJLESZT£SI ELVEI 

A c®lrendszer a Zala Megye Ter¿letfejleszt®si Koncepci·ja - Helyzetelemz®s 2020 c²mŤ dokumentum 

ĂHelyzet®rt®kel®sò fejezet®nek figyelembev®tel®vel k®sz¿lt, mely fejezet tartalmazza a megye lehets®ges 

fejleszt®si ir§nyainak bemutat§s§t, ®s ezek alapj§n a lehets®ges cselekv®si ter¿letek azonos²t§s§t, valamint a 

megye speci§lis, ter¿leti meghat§rozotts§g¼ probl®m§inak ®s lehetŖs®geinek meghat§roz§s§t. Az itt v§zolt 

fejleszt®si ir§nyok c²mszavakban: 

¶ Feldolgoz·ipari mŤkºdŖtŖke-beruh§z§sok ºsztºnz®se. 

o Magasan k®pzett munkaerŖ megtart§sa, a megy®be cs§b²t§sa. 

¶ Gazdas§gi kºrnyezet fejleszt®se. 

o Mikro- ®s kisv§llalkoz§sok fejlŖd®si lehetŖs®geit erŖs²tŖ gazdas§gi kºrnyezet kialak²t§sa. 

o Kºz®p- ®s nagyv§llalkoz§sok megerŖs²t®se, foglalkoztat§si ig®nyeknek megfelelŖ munkaerŖ-k²n§lat 

megteremt®se. 

o Nemzetkºzi gazdas§gi kapcsolatok erŖs²t®se, egy¿ttmŤkºd®sek kialak²t§sa. 

o Logisztikai fejleszt®sek infrastruktur§lis ®s szolg§ltat§si felt®teleinek jav²t§sa a Nagykanizsa, Letenye 

hat§rt®rs®gben, illetve Zalaegerszegen. 

¶ K+F+I kapacit§s fejleszt®se. 

o A felsŖoktat§si int®zm®nyek ®s a gazdas§g szereplŖi kºzºtti kapcsolatok fejleszt®se.  

o Innov§ci·s tev®kenys®gek fejleszt®se. 

o Egyetemi kutat·h§l·zatokba val· bekapcsol·d§s elŖseg²t®se. 

o K¿lfºldi felsŖoktat§si ®s kutat§s-fejleszt®si int®zm®nyekkel kºzºs kapcsolatok 

kialak²t§sa/fenntart§sa. 

o FelsŖfok¼ v®gzetts®ggel rendelkezŖk elv§ndorl§s§nak m®rs®kl®se. 

o Az agr§rgazdas§g ®s vid®kfejleszt®s ter¿let®n a meglevŖ kutat§si kapacit§s jobb hasznos²t§sa, 

agr§rkutat§si tev®kenys®g bŖv²t®se. 

¶ A t®rs®g kºz¼ti el®rhetŖs®g®nek jav²t§sa. 

o M76-os fŖ¼t Zalaegerszegig tart· kivitelez®se 

o A megyesz®khely tov§bbi gyorsforgalmi ºsszekºt®se Nagykanizs§val, Szombathellyel, 

Kºrmenddel. 

o A j§r§skºzpontok kºzºss®gi kºzleked®si kapcsolatainak jav²t§sa. 

o Az ¼tburkolat minŖs®g®nek §ltal§nos jav²t§sa. 

¶ A s§rmell®ki rep¿lŖt®r mŤkºdtet®s®nek ®s fejleszt®s®nek hossz¼ t§v¼ biztos²t§sa. 

¶ A turisztikai szolg§ltat§sok sz²nvonal§nak emel®se, turisztikai k²n§lat ®s vonzerŖ bŖv²t®se. 

¶ Az eg®szs®g¿gyi kºzszolg§ltat§sok fejleszt®se. 

¶ N®pess®gcsºkken®s negat²v tendenci§j§nak m®rs®kl®s®t c®lz· fejleszt®sek megval·s²t§sa. K¿lºnºsen: 
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o A telep¿l®sh§l·zat integr§lt ï v§llalkoz§sfejleszt®si, ®letminŖs®gbeli ®s kºrnyezetv®delmi 

tev®kenys®geket ºsszef¿gg®seiben is kezelŖ ï fejleszt®se. 

o A kistelep¿l®seken a telep¿l®si funkci·k ®s hum§n szolg§ltat· rendszerek fejleszt®se.  

o A j§r§skºzpontok kºzºss®gi kºzleked®si kapcsolatainak jav²t§sa. 

o Kistelep¿l®sek kºz¼ti el®rhetŖs®g®nek fejleszt®se. 

o Rºvid ell§t§si l§ncok megerŖs²t®se, t§maszkodva a telep¿l®seken m§r ki®p¿lt 

termelŖkapacit§sokra. 

o Szoci§lis h§l· fejleszt®se a kisebb telep¿l®seken. 

¶ Term®szeti kºrnyezet v®delme. 

o A megye ®rz®keny felsz²ni vizeinek, iv·v²zb§zis§nak v®delme, az iv·v²z minŖs®g®nek jav²t§sa. 

o A talajszennyez®s m®rs®kl®se, a csatorn§zott telep¿l®sek kºr®nek bŖv²t®se. 

o Illeg§lis szem®tlerak§s/dºgkutak felsz§mol§sa. 

o A lakoss§g ®s a v§llalkoz§sok kºrnyezettudatoss§g§nak erŖs²t®se, a term®szeti erŖforr§sok 

®s ®rt®kek v®delme. 

o Az erdŖter¿letek v®delme, az erdŖk l§togatotts§g§nak nºvel®se a term®szeti ®rt®kek 

megŖrz®se mellett. 

¶ Meg¼jul· energia-elŖ§ll²t§si potenci§l jobb hasznos²t§sa, elsŖsorban a napenergia, ®s term§lv²z 

hasznos²t§sa mellett. 

A 2021-2027-es idŖszakra, az §tfog· c®lokhoz illeszkedŖen ¼j strat®giai §gazati ®s ter¿leti c®lokat, priorit§sokat 

®s horizont§lis c®lokat hat§rozott meg Zala megye, melyeket az al§bbi §bra szeml®ltet: 
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3. ¢ŜǊǸƭŜǘǊŜƴŘŜȊŞǎƛ ƪǀǾŜǘŜƭƳŞƴȅŜƪ 

A Zala Megye Ter¿letrendez®si Terv®nek fel¿lvizsg§lata a Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek 

ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018. ®vi CXXXIX. ®vi tºrv®nnyel (a tov§bbiakban: MaTrT), tov§bb§ a 

ter¿letrendez®si tervek k®sz²t®s®nek ®s alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŖ szab§lyoz§s§r·l sz·l· 9/2019. (VI. 14.) MvM 

rendelettel (a tov§bbiakban: MvM rendelet) ºsszhangban 2019. ®vben megtºrt®nt. A Zala megye 

ter¿letrendez®si szab§lyzat§r·l, t®rs®gi Szerkezeti Terv®rŖl ®s ºvezeteirŖl sz·l· Zala Megyei KºzgyŤl®s 8/2019. 

(IX. 27.) rendelete (a tov§bbiakban: ZMTrT) feldolgozta ®s pontos²totta az orsz§gos ºvezeteket, ez®rt a megyei 

ter¿letrendez®si terv figyelembev®tele sz¿ks®ges a telep¿l®sterv k®sz²t®se sor§n. 

Zajk kºzigazgat§si ter¿let®re az al§bbiak szerint fednek a ter¿letrendez®si tervek §ltal meg§llap²tott t®rs®gi 

ter¿letfelhaszn§l§sok, valamint az orsz§gos ®s megyei ºvezetek:  

T®rs®g, ºvezet megnevez®se £rintetts®ge 

erdŖgazd§lkod§si t®rs®g +  

mezŖgazdas§gi t®rs®g +  

v²zgazd§lkod§si t®rs®g +  

telep¿l®si t®rs®g +  

legal§bb 5 ha nagys§g¼ saj§tos ter¿letfelhaszn§l§s¼ t®rs®g - 

ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete - 

ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezete +  

ºkol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek ºvezete - 

kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete +  

j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete - 

erdŖk ºvezete +  

erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete +  

t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete +  

vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿letek ºvezete - 

v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete +  

nagyv²zi meder ºvezete - 

VTT-t§roz·k ºvezete - 

honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezete - 

§sv§nyi nyersanyagvagyon ºvezete - 

rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezete - 

tany§s ter¿letek ºvezete - 

fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ºvezete +  

egyedileg meghat§rozott megyei ºvezet: 

¶ gazdas§gfejleszt®si ®s innov§ci·s ºvezet 

¶ kiemelt turisztikai ºvezet 

 

- 

- 

 

  



 

O
ld

a
l1
3 

3.1. Zala Megye Szerkezeti Terve 
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Zajk kºzigazgat§si ter¿lete erdŖgazd§lkod§si, mezŖgazdas§gi, telep¿l®si ®s v²zgazd§lkod§si t®rs®gbe 

tartozik. Szerkezetalkot· elemek a 7540 j., a 75150 j. ®s a 75148 j. orsz§gos mell®kutak, A B®ci-patak 

®s a Zajki-patak. 

MaTrT vonatkoz· elŖ²r§sai: 

11. Ä A kiemelt t®rs®gi, illetve v§rmegyei ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§k ter¿let®n bel¿l a telep¿l®srendez®si tervben, a 90. 

Ä (2) bekezd®se figyelembev®tel®vel 

a) az erdŖgazd§lkod§si t®rs®gben az erdŖter¿let ºvezetet a t®rs®get lefedŖ erdŖk ºvezet®re vonatkoz· szab§lyok szerint, 

valamint az erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezet®re vonatkoz· szab§lyok figyelembev®tel®vel kell, megl®vŖ ®s tervezett 

erdŖ ºvezetk®nt differenci§ltan lehat§rolni; 

b) a mezŖgazdas§gi t®rs®g ter¿let®nek legal§bb 75%-§t a mezŖgazdas§gi ter¿let ºvezet®be kell sorolni, a fennmarad· 

r®szen nagyv§rosias lak·ter¿let ®s vegyes ter¿let ®p²t®si ºvezet nem jelºlhetŖ ki; 

c) a v²zgazd§lkod§si t®rs®g ter¿let®t - e tºrv®ny hat§lybal®p®s®t megelŖzŖen m§r jogszerŤen kijelºlt be®p²t®sre sz§nt 

ter¿letek kiv®tel®vel - v²zgazd§lkod§si ter¿let, v²zgazd§lkod§si c®l¼ erdŖter¿let, v²zgazd§lkod§si c®l¼ mezŖgazdas§gi 

ter¿let, term®szetkºzeli ter¿let, zºldter¿let, tov§bb§ k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt honv®delmi, katonai ®s 

nemzetbiztons§gi c®l¼ ter¿let vagy honv®delmi c®l¼ erdŖter¿let ºvezetbe kell sorolni, ®s a mŤkºd®si ter¿let®vel ®rintett 

v²z¿gyi igazgat§si szervvel egyeztetve kell pontos²tani; 

d) a telep¿l®si t®rs®g ter¿let®n b§rmely ®p²t®si ºvezet, ºvezet kijelºlhetŖ; 

 

12. Ä (1) Đj be®p²t®sre sz§nt ter¿let a telep¿l®s kºzigazgat§si hat§r§hoz 250 m®tern®l kºzelebb nem jelºlhetŖ ki. 

(2) Ha az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®se zºldter¿let vagy erdŖter¿let §tsorol§s§val j§r, csereter¿letk®nt a megszŤnŖ 

zºldter¿let vagy erdŖter¿let kiterjed®s®vel megegyezŖ kiterjed®sŤ zºldter¿letet vagy erdŖter¿letet kell kijelºlni, tov§bb§ az 

¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letnºvekm®ny legkevesebb 25%-§nak megfelelŖ kiterjed®sŤ tov§bbi ¼j zºldter¿letet vagy 

erdŖter¿letet is ki kell jelºlni. Csereter¿letk®nt nem vonhat·k be v®dett term®szeti ter¿letek, Natura 2000 ter¿letek ®s 

term®szetkºzeli ter¿letek. 

(3) A zºldter¿leten ®s az erdŖter¿leten k²v¿li egy®b be®p²t®sre nem sz§nt ï jellemzŖen mezŖgazdas§gi ï ter¿letet csak 

abban az esetben lehet ¼jonnan be®p²t®sre sz§nt ter¿letbe sorolni, ha 

a) az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel egyidejŤleg a kor§bban be®p²t®sre sz§nt ter¿letk®nt kijelºlt, de m®g be nem 

®p²tett ter¿letet csereter¿letk®nt a telep¿l®srendez®si terv zºldter¿let, erdŖter¿let, mezŖgazdas§gi ter¿let, v²zgazd§lkod§si 

ter¿let vagy term®szetkºzeli ter¿let ºvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt ter¿let nagys§ga el®ri vagy 

meghaladja az ¼jonnan kijelºlt ter¿let kiterjed®s®t, vagy 

b) az a) pont szerinti csereter¿let nem §ll rendelkez®sre, de a telep¿l®srendez®si tervben az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let 

kijelºl®s®vel egyidejŤleg a ter¿letnºvekm®ny legkevesebb 25%-§nak megfelelŖ kiterjed®sŤ, ¼j zºldter¿letet vagy 

erdŖter¿letet is egyidejŤleg kijelºlnek azzal, hogy gazdas§gi ter¿let ºvezet kijelºl®se eset®n ez a szab§ly nem 

alkalmazhat·. 

(4) A (2) ®s (3) bekezd®s szerinti, az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿lettel egyidejŤleg kijelºl®sre ker¿lŖ zºldter¿letnek a telep¿l®si 

ºnkorm§nyzat tulajdon§ban kell §llnia, vagy a telep¿l®si ºnkorm§nyzati tulajdonba ad§sr·l az ºnkorm§nyzat k®pviselŖ-

test¿let®nek telep¿l®srendez®si szerzŖd®st kell kºtnie azzal, hogy a telep¿l®srendez®si szerzŖd®snek a telep¿l®srendez®si 

terv elfogad§s§val egy idŖben kell hat§lyba l®pnie. 

 

13. Ä (1) Borvid®ki telep¿l®s borszŖlŖ termŖhelyi katasztere IïII. oszt§ly¼ ter¿leteihez tartoz· fºldr®szlet ï a k¿lºnleges 

mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let kiv®tel®vel ï nem minŖs²thetŖ be®p²t®sre sz§nt ter¿lett®. 

(2) Az Orsz§gos Gy¿mºlcs TermŖhely Kataszter I. ®s II. oszt§ly¼ ter¿leteihez tartoz· fºldr®szlet ï a k¿lºnleges 

mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let kiv®tel®vel ï nem minŖs²thetŖ be®p²t®sre sz§nt ter¿lett®. 

 

Zajk z§rtkertje szinte teljes eg®sz®ben borszŖlŖ I ®s II. kataszterbe tartozik. 
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15. Ä (2) A telep¿l®srendez®si tervben 

a) az orsz§gos ®s t®rs®gi mŤszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok ®s a mŤszaki infrastrukt¼ra egyedi ®p²tm®nyeinek hely®t a 

kiemelt t®rs®gi, illetve v§rmegyei ter¿letrendez®si tervekben meghat§rozott t®rbeli rend figyelembev®tel®vel kell 

meghat§rozni, 

b) az orsz§gos ®s t®rs®gi mŤszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok nyomvonala a telep¿l®srendez®si terv egyeztet®si elj§r§s§ban 

r®szt vevŖ, az egyeztet®s t§rgy§t k®pezŖ infrastrukt¼ra elem vonatkoz§s§ban az adott egyeztet®si szakter¿letet k®pviselŖ 

§llamigazgat§si szerv hozz§j§rul§sa, ®s az egy®b ®rintett szakter¿letet k®pviselŖ §llamigazgat§si szerv egyet®rt®se eset®n 

t®rhet el a kiemelt t®rs®gi, illetve v§rmegyei ter¿letrendez®si tervek szerkezeti terv®ben meg§llap²tott 

nyomvonalv§ltozatt·l, azok t®rbeli rendj®tŖl ®s a t®rbeli rend szempontj§b·l meghat§roz· telep¿l®sek felsorol§s§t·l. 

(3) Az orsz§gos ®s t®rs®gi mŤszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok nyomvonal§nak meghat§roz§s§n§l biztos²tani kell a 

szomsz®dos v§rmegy®k ®s telep¿l®sek hat§r§n a folyamatos kapcsol·d§s lehetŖs®g®t. 

 

17. Ä (1) A 4/4., 4/6. ®s 4/11. mell®kletekben szereplŖ orsz§gos mŤszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok elemeit ®s az egyedi 

®p²tm®nyeket az ott felsorolt, a t®rbeli rend szempontj§b·l meghat§roz· telep¿l®sek kºzigazgat§si ter¿let®t ®rintve, az 

orsz§gos, a kiemelt t®rs®gi ®s a v§rmegyei szerkezeti terv, valamint a telep¿l®srendez®si terv figyelembev®tel®vel, az 

enged®lyez®si elj§r§s sor§n felmer¿lŖ §gazati szempontok ®s kºvetelm®nyek miatt sz¿ks®ges korrekci·kkal kell 

megval·s²tani. 

 

Tervezett orsz§gos ker®kp§r¼t ®rinti a telep¿l®st: 

 

 
 

A 75148 j. orsz§gos ºsszekºtŖ ¼t folytat§sak®nt tervezett ¼j mell®k¼t Murar§tka (7538 j. ºk. ¼t) ï Zajk 

(75148 j. ºk. ¼t) kºzºtt. 
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3.2. mƪƻƭƽƎƛŀƛ ƘłƭƽȊŀǘ ǀƪƻƭƽƎƛŀƛ ŦƻƭȅƻǎƽƧłƴŀƪ ǀǾŜȊŜǘŜ 

 

Zajkon az erdŖk nagy r®sze, tov§bb§ a patakvºlgyek az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak r®szei. 
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MaTrT vonatkoz· elŖ²r§sai: 

26. Ä (1) Az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezet®ben csak olyan v§rmegyei ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria ®s 

v§rmegyei ºvezet, valamint a telep¿l®srendez®si tervben olyan ºvezet ®s ®p²t®si ºvezet jelºlhetŖ ki, amely az ºkol·giai 

h§l·zat magter¿lete ®s az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·ja term®szetes ®s term®szetkºzeli ®lŖhelyeit ®s azok 

kapcsolatait nem k§ros²tja. 

(2) Az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezet®ben ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem jelºlhetŖ ki, kiv®ve, ha 

a) a telep¿l®si ter¿letet az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·, vagy az ºkol·giai h§l·zat magter¿let ®s az ºkol·giai h§l·zat 

ºkol·giai folyos· kºr¿lz§rja, tov§bb§ 

b) a kijelºl®st m§s jogszab§ly nem tiltja. 

(3) A (2) bekezd®sben szereplŖ kiv®telek egy¿ttes fenn§ll§sa eset®n, a be®p²t®sre sz§nt ter¿let csak az §llami fŖ®p²t®szi 

hat§skºr®ben elj§r· fŖv§rosi ®s v§rmegyei korm§nyhivatalnak a ter¿letrendez®si hat·s§gi elj§r§sa sor§n kiadott 

ter¿letfelhaszn§l§si enged®lye alapj§n jelºlhetŖ ki. Az elj§r§s sor§n vizsg§lni kell, hogy biztos²tott-e az ºkol·giai h§l·zat 

magter¿let ®s az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos· term®szetes ®s term®szetkºzeli ®lŖhelyeinek fennmarad§sa, valamint 

az ºkol·giai kapcsolatok zavartalan mŤkºd®se. 

(4) Az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezet®ben a kºzleked®si ®s energetikai infrastrukt¼ra-h§l·zatok elemeinek 

nyomvonala, az ºkol·giai folyos· ®s az ®rintkezŖ magter¿let term®szetes ®lŖhelyeinek fennmarad§s§t biztos²t· m·don, az 

azok kºzºtti ºkol·giai kapcsolatok mŤkºd®s®t nem akad§lyoz· mŤszaki megold§sok alkalmaz§s§val jelºlhetŖk ki ®s 

helyezhetŖk el. 

(5) Az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezet®ben b§ny§szati tev®kenys®g folytat§sa a b§ny§szati szempontb·l 

kivett helyekre vonatkoz· elŖ²r§sok alkalmaz§s§val enged®lyezhetŖ. Az ºvezetben ¼j c®lkitermelŖhely ®s k¿lfejt®ses 

mŤvel®sŤ b§nyatelek nem l®tes²thetŖ, megl®vŖ k¿lfejt®ses mŤvel®sŤ b§nyatelek horizont§lisan nem bŖv²thetŖ. 

(6) Az ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezet®ben az erŖmŤvek kºz¿l csak h§ztart§si m®retŤ kiserŖmŤ l®tes²thetŖ, 

®p¿leten elhelyezve. 
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3.3. YƛǾłƭƽ ǘŜǊƳǃƘŜƭȅƛ ŀŘƻǘǘǎłƎǵ ǎȊłƴǘƽƪ ǀǾŜȊŜǘŜ 
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Az ºvezet a B®ci- ®s Zajki-patak tal§lkoz§s§n§l, legink§bb a B®ci-patak ment®n h¼z·dik, tov§bb§ a 065/7 hrsz-

¼ telken egy kis foltban tal§lhat·. 

MaTrT vonatkoz· elŖ²r§sai: 

28. Ä (1) Kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezet®ben ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let ï kiv®ve, ahol az Orsz§g Szerkezeti 

Terve, a Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet Szerkezeti Terve telep¿l®si t®rs®get 

hat§roz meg ï csak az §llami fŖ®p²t®szi hat§skºr®ben elj§r· fŖv§rosi ®s v§rmegyei korm§nyhivatalnak a ter¿letrendez®si 

hat·s§gi elj§r§sa sor§n kiadott ter¿letfelhaszn§l§si enged®lye alapj§n jelºlhetŖ ki.   

(2) A kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezet®ben ¼j k¿lfejt®ses mŤvel®sŤ b§nyatelek meg§llap²t§sa ®s b§ny§szati 

tev®kenys®g folytat§sa a b§ny§szati szempontb·l kivett helyekre vonatkoz· elŖ²r§sok alkalmaz§s§val enged®lyezhetŖ. 

(3) A kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezet®ben az erŖmŤvek kºz¿l csak h§ztart§si m®retŤ kiserŖmŤ l®tes²thetŖ, 

®p¿leten elhelyezve. 
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3.4. 9ǊŘǃƪ ǀǾŜȊŜǘŜ  
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Az erdŖk ºvezete az Orsz§gos ErdŖ§llom§ny Adatt§rban szereplŖ erdŖket tartalmazza. Zajk k¿lter¿let®nek 

legnagyobb r®sze erdŖvel bor²tott, ez®rt az erdŖk ºvezet®be tartozik. 

MaTrT vonatkoz· elŖ²r§sai: 

29. Ä Az erdŖk ºvezet®be tartoz· ter¿leteket az adott telep¿l®snek a telep¿l®srendez®si terv®ben legal§bb 95%-ban 

erdŖter¿let ºvezetbe kell sorolnia. Az e tºrv®ny hat§lybal®p®s®t megelŖzŖen kijelºlt be®p²t®sre sz§nt ter¿letek, valamint az 

erdŖrŖl, az erdŖ v®delm®rŖl ®s az erdŖgazd§lkod§sr·l sz·l· 2009. ®vi XXXVII. tºrv®ny 4. Ä (2) bekezd®s®ben 

meghat§rozott ter¿letek, tov§bb§ az Orsz§g Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti Terve, valamint a 

Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet Szerkezeti Terve §ltal kijelºlt telep¿l®si t®rs®g ter¿letein l®vŖ erdŖk ºvezet®nek ter¿let®t a 

sz§m²t§sn§l figyelmen k²v¿l kell hagyni.   

30. Ä Az erdŖk ºvezet®ben k¿lfejt®ses mŤvel®sŤ b§nyatelket meg§llap²tani ®s b§ny§szati tev®kenys®get enged®lyezni a 

b§ny§szati szempontb·l kivett helyekre vonatkoz· szab§lyok szerint lehet. 

30/A. Ä Az erdŖk ºvezet®ben az erŖmŤvek kºz¿l csak h§ztart§si m®retŤ kiserŖmŤ l®tes²thetŖ, ®p¿leten elhelyezve. 
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3.1. EǊŘǃǘŜƭŜǇƝǘŞǎǊŜ ƧŀǾŀǎƻƭǘ ǘŜǊǸƭŜǘ ǀǾŜȊŜǘŜ 

 

Az ºvezet ï v®lhetŖen a szomsz®dos telep¿l®srŖl §tny¼lva ï csup§n k®t helyen ®rinti a kºzs®get, a megl®vŖ 

1209 hrsz-¼ ºnkorm§nyzati mezŖgazdas§gi ¼t ter¿let®n k®t kis foltban. 

MvM  rend. vonatkoz· elŖ²r§sai: 

3. Ä (1) A telep¿l®srendez®si eszkºzºk k®sz²t®se sor§n az Orsz§gos ErdŖ§llom§ny Adatt§rban nem szereplŖ erdŖter¿let 

ter¿letfelhaszn§l§si egys®geket a telep¿l®sfejleszt®si ®s telep¿l®srendez®si c®lokkal ºsszhangban - a term®szeti ®s 

kultur§lis ºrºks®gi ®rt®kek s®relme n®lk¿l - az erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezet ter¿let®n javasolt kijelºlni.   

(2) A Balaton Kiemelt ¦d¿lŖkºrzet hat§lya al§ tartoz· telep¿l®sek (é)  
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3.2. ¢łƧƪŞǇǾŞŘŜƭƳƛ ǘŜǊǸƭŜǘ ǀǾŜȊŜǘŜ 

 

Az ºvezet a teljes kºzigazgat§si ter¿letet lefedi. 
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MvM rend. vonatkoz· elŖ²r§sai: 

4. Ä (1) A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete ter¿let®re a v§rmegye ter¿letrendez®si terv®nek megalapoz· munkar®sze 

keret®ben meg kell hat§rozni a t§jjelleg t®rs®gi jellemzŖit, valamint a telep¿l®s teljes kºzigazgat§si ter¿let®re k®sz¿lŖ 

telep¿l®srendez®si eszkºz megalapoz· vizsg§lata keret®ben meg kell hat§rozni a t§jjelleg megŖrzendŖ elemeit, 

elemegy¿tteseit, valamint a t§jk®pi egys®g ®s a hagyom§nyos t§jhaszn§lat helyi jellemzŖit. 

(2) A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®vel ®rintett ter¿letre a t§jk®pi egys®g, a hagyom§nyos t§jhaszn§lat fennmarad§sa, 

valamint a t§jba illeszt®s biztos²t§sa ®rdek®ben - a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· tºrv®ny vagy annak felhatalmaz§sa 

alapj§n kiadott jogszab§ly elt®rŖ rendelkez®s®nek hi§ny§ban - meg kell hat§rozni 

a) a telep¿l®srendez®si eszkºzºkben a ter¿letfelhaszn§l§s ®s az ®p²t®s helyi rendj®nek egyedi szab§lyait, 

b) a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· 2016. ®vi LXXIV. tºrv®ny 2. Ä (2) bekezd®se szerinti telep¿l®sk®pi rendeletben (a 

tov§bbiakban: telep¿l®sk®pi rendelet) a telep¿l®sk®pi kºvetelm®nyeket. 

(3) A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®ben b§ny§szati tev®kenys®g folytat§sa a b§ny§szati szempontb·l kivett helyekre 

vonatkoz· elŖ²r§sok alkalmaz§s§val enged®lyezhetŖ. 

(4) A t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®ben a kºzleked®si, elektronikus h²rkºzl®si ®s energetikai infrastrukt¼ra-h§l·zatokat, 

tov§bb§ az erŖmŤveket a t§jk®pi egys®g megŖrz®s®t ®s a hagyom§nyos t§jhaszn§lat fennmarad§s§t nem vesz®lyeztetŖ 

mŤszaki megold§sok alkalmaz§s§val kell megval·s²tani. 
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3.3. ±ƝȊƳƛƴǃǎŞƎǾŞŘŜƭƳƛ ǘŜǊǸƭŜǘ ǀǾŜȊŜǘŜ 

 




















































































































































