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80 TR (o 14 W< < (=) 1<t 28
L = 16 411 1< 01V Hiba! A kényvjelz6 nem létezik.

2 Ha az SKVr. szerint szilkséges kornyezeti értékelés, az alatdmaszto javaslat részeként telepiilési
kornyezeti értékelés késziil, amely a kdvetkezOket tartalmazza: ..... Hiba! A konyvjelz6 nem létezik.

2.1 A teleplilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi kérvonalainak, fo
céljainak, mas tervekhez vald viszonyanak, valamint egyéb Iényeges tervekkel és programokkal valo
kapcsolatanak bemutatasa. A terv alapjan megvaldsitandé alternaiva kivalasztasanak okai, beleértve
az alternativak vizsgalatanak leirasat és a sziikséges informaciok dsszeallitdsa soran felmeriilt
barmilyen nehézséget. ........ueeeveeiiiiiee e Hiba! A konyvjelz6 nem létezik.

2.2 A telepulésterv kérnyezeti értékelést igényl6 valtozasainak azonositasa, révid ismertetése.
Hiba! A kényvjelz6 nem létezik.
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2.3 A valdszin(sithet6en jelentGsen érintett tertiletek kdrnyezeti jelenlegi allapotanak bemutatasa,
kiemelten a kornyezeti szempontbdl kiilonésen fontos tertileteket érintéen, azok lényeges szempontjai
és valoszinlsithetd fejlodése, illetve a terv megvaldsulasnak elmaradasa esetén annak valdszinlsithetd

1Y ][0 L= TR Hiba! A kényvjelz6 nem létezik.
2.4 Atelepllésterv varhatd kérnyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa: .............. Hiba! A

konyvjelz6 nem létezik.

2.4.a)  Atelepilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések Gsszevetése
a relevans kornyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkozi, kozosségi, orszagos és helyi),
illetve annak bemutatdsa, hogy a teleptilésterv kidolgozdsa soran miképen vették figyelembe
ezeket, illetve barmely egyéb kornyezeti szempontot .............. Hiba! A kényvjelz6 nem létezik.

2.4.b) A teleplilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvaldsulasa esetén
a kornyezeti kbvetkezmények feltarasa, értékelése: ................ Hiba! A kényvjelz6 nem létezik.

2.4.ba) A telepilésterv egésze szempontjabol meghatarozd kornyezeti allapotjellemzdok
DEMULALASA, .vvevi et Hiba! A kényvjelz6 nem létezik.

2.4.bb) A telepiilésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi 0Osszefiiggéseinek
bemutatdsa, a varhatd (kozvetlen és kozvetett) kornyezeti hatdsok, beleértve a bioldgiai
sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és noévényvilagra, a talajra,a vizre, az
éghajlati tényezdkre, az anyagi javakra, a kulturalis 6rokségre (beleértve az épitészeti és régészeti
Orokséget), a tajra, valamint a fenti tényezOk kozotti kolcsonhatasokra gyakorolt hatasokat;
kornyezeti feltételek, a feltart konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa:
koérnyezeti elemenként, hatétényezénként és kornyezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén
a Megalapozo vizsgalatnak, e pont esetén az Alatamaszto javaslatnak a relevans (természeti, taj,
Orokségvédelmi és a kornyezet védelmével kapcsolatos) szakagi munkarészei tartalmazhatnak, és
amelyeket a kérnyezeti értékelés hivatkozassal mutat be. ....... Hiba! A kényvjelz6 nem létezik.

2.4.c)  Tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében
feltarasra és értékelésre kerlilnek a megvaldsuldsuk esetén a varhato jelentds kornyezeti (kdzvetlen
és kozvetett) hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakosagra, az emberi egészségre, az
allat- és noévényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezOkre, az anyagi javakra, a kulturalis
Orokségre (beleértve az épitészeti és régészeti 6rokséget), a tajra, valamint ezen tényezok kozotti
kolcsébnhatasokra gyakorolt hatdsokat, a kozvetett médon hatast kivaltd tényezék miatt fellépd
hatasok - a tervi elem teleptilési szintl jellege altal megkovetelt részletezettséggel. Hiba! A
konyvjelz6 nem létezik.

2.5 A teleplilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kovetkeztetések .......... Hiba! A
konyvjelz6 nem létezik.

2.5.a) azon koérnyezeti jellemzdék, kornyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentds
hatdssal vannak a tervi elemek, ........ccccevviveiiiniineeicniieee e Hiba! A kényvjelz6 nem létezik.

2.5.b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kdrnyezeti szempontbdl negativ
hatast gyakorolnak, és annak cs6kkentése valamilyen intézkedést igényel.Hiba! A konyvjelzo
nem létezik.

2.6 A megvaldsulas soran varhatd jelentGs kedvezétlen kdrnyezeti hatasok megel6zésére,
elkerlilésére, csokkentésére, minél teljesebb ellensulyozasara iranyuld telepiiléstervi intézkedések, és
ezen intézkedések varhat6 hatékonysaganak bemutatasa. ............. Hiba! A kényvjelz6 nem létezik.

2.7 Monitoringjavaslat-értékelés a fellépé kdrnyezeti hatasokra.Hiba! A konyvjelz6 nem létezik.

2.8 A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informaciora kiterjed6 kdzérthet6 dsszefoglalo.
Hiba! A kényvjelz6 nem létezik.
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1. Bevezets

Zajk K6zség Onkormanyzata a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. r.) elGirasainak megfelel6 telepllésterv elkészitésével Gsszefiiggd tervezli és
szakért6i feladat elvégzése érdekében palyazatot nyljtott be a Lechner Tudaskdzponthoz az Uj tipusu
telepiilésterv elkészitésének tdmogatasa érdekében.

A tdmogatas megitélését kbvetben az 6nkormanyzat ajanlattételi felhivast bocsatott ki, melyet kdvetben,
a harom tervez6tol érkezett ajanlat alapjan kivalasztotta a tervezot és megalkotta a Korm. r. 59. § (2)
bekezdése szerinti dontését.

A teleplilésterv megalapozo vizsgalatanak tartalmi kovetelményét a kozség onkormanyzati féépitésze a
Korm. r. 7. § (7) bekezdésének megfeleléen irdasban meghatarozta, amit a Képvisel6-testiilet ... sz.
hatdrozataban jovahagyott.

2. Véleményezési eljaras

Partnerségi egyeztetés

Zajk Kdzség Onkormanyzata a partnerségi egyeztetésre vonatkozéan megalkotta helyi rendeletét, a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 4/2017. (V. 25.) 6nkormanyzati rendeletet. A helyi partnerségi
egyeztetés az E-TER feliileten és a kdzség honlapjan tortént 2024. ... és 2024. ... kozotti idészakban.

Szakmai véleményezés
Zajk Kozség Onkormanyzata az E-TER feliileten biztositotta az illetékes allamigazgatési szervek, szom-
szédos és térségi 6nkormanyzatok szamara a véleményezési lehetdséget a ... és ... kozotti id6szakban.

Zajk Kdzség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a véleményezési szakaszt a ... hatarozataval zarta
le.

A beérkezett véleményeket az alabbi tablazatban foglaltam Gssze:

Véleményezd meg- Vélemény, észrevétel Tervezdi valasz
nevezése

Partnerek véleményei

Helyi lakossag, civil
szervezetek, gazda-
sagi szereplok, egy-
hazak

Allamigazgatdsi szervek véleményei

Zala Megyei Kor-
manyhivatal  Allami
F6épitészi Iroda
Ui.sz.:

Zala Varmegyei Kor-
». | manyhivatal Kornye-
zetvédelmi, Termé-
szetvédelmi és
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Véleményezd meg-
nevezese

Vélemény, észrevétel

Tervezoi valasz

Hulladékgazdalko-
dasi FOosztaly Ter-
mészetvédelmi  és
K6rnyezetvédelmi
Osztaly

Zala Varmegyei Kor-
manyhivatal Kérnye-
zetvédelmi, Termé-
szetvédelmi és Hul-
ladékgazdalkodasi

F6osztaly Hulladék-
gazdalkodasi Osztaly

Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igaz-
gatosaga

di.sz.:.

Zala Varmegyei Ka-
tasztréfavédelmi
Igazgatosag

ui.sz.:.

Nyugat-dunantuli
Vizligyi Igazgatdsag

ui.sz.:

Vas Varmegyei Ka-
tasztréfavédelmi
Igazgatosag

Zala Varmegyei Kor-
manyhivatal  Nép-
egészségiigyi Féosz-
taly

Budapest  Fdvaros
Kormanyhivatala Or-
szagos Kozuti és Ha-
jozasi Hatosagi Fo-
osztaly Gyorsfor-
galmi Uttigyi Osztaly

ui.sz.:

10

Epitési és Kozleke-
dési Minisztérium Lé-
ginavigacios és Re-
plil6téri Hatdsagi Fo-
osztaly
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Véleményezé meg-
nevezése

Vélemény, észrevétel

Tervezoi valasz

11

Honvédelmi Minisz-
térium Katonai Lég-
Ugyi Osztaly

12

Zala Varmegyei Kor-
manyhivatal Utlgyi
Osztaly

13

Zala Varmegyei Kor-
manyhivatal Epités-
tgyi és Orokségvé-
delmi FGosztaly
Orokségvédelmi
Osztaly

14

Zala Varmegyei Kor-
manyhivatal Agrar-
Ugyi FOosztaly No-
vény- és Talajvé-
delmi Osztaly

15

Zala Varmegyei Kor-
manyhivatal Foldhi-
vatali FGosztaly

ui.sz.:.

16

Zala Varmegyei Kor-
manyhivatal Agrar-
igyi Foosztaly Erdé-
szeti Osztaly

vi.sz.:

17

Honvédelmi Minisz-
térium Hatdsagi Fo6-
osztdly  Teleplilés-
rendezési Hatdsagi
Osztaly

vi.sz.:

18

Zala Varmegyei
Rendé6r-fokapitany-
sag

19

Szabalyozott tevé-
kenységek Felligye-
leti Hatdsaga Banya-
szati s Gazipari Fo-
osztaly Pécsi Banya-
feltigyeleti Osztaly
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Véleményezd meg-
nevezese

Vélemény, észrevétel

Tervezoi valasz

ui.sz.:

20

Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatdsag

ui.sz.:

21

Budapest  Fdvaros
Kormanyhivatala
Népegészségligyi
FGosztaly

ui.sz.:

Szomszédos és térségi 6nkormdnyzatok, térségi fejlesztési tandcs véleményei

22

Kiscsehi Kézség On-
kormanyzata

23

Kistolmacs ~ Kozség
Onkormanyzata

24

Becsehely — Kozség
Onkormanyzata

25

Letenye Varos On-
kormanyzata

26

Muraratka  Kozség
Onkormanyzata

Kérnyezeti egyeztetés

Véleményezd meg-
nevezése

Vélemeény, észrevétel

Tervezoi valasz

Zala Varmegyei
Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosz-
taly

di.sz.:.

Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igaz-
gatodsag

di.sz.:

Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Orok-
ségvédelmi Féosz-
taly

di.sz.:.

Zala Varmegyei
Kormanyhivatal Al-
lami FGépitészi
Iroda
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l.  ALATAMASZTO JAVASLAT

Az alatamaszto javaslat a megalapozd vizsgalat figyelembevételével szveges és - a tervezés szempont-
jabal relevans elemek és teriilet tekintetében - rajzi, illetve tablazatos formaban tartalmazza a telepi-
lésterv készitése vagy a mddositasa szakmai megalapozasat, alatdmasztasat, igazolva a teleplilésfej-
lesztés és teleplilésrendezés alapvet6 kdvetelményeinek teljestilését és az elGirt jogszabalyi kbvetelmé-
nyeknek valé megfelelést.

1. Fejlesztési és rendezési javaslat 0sszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtoza-
sok, a rendezést érint6 modositasok bemutatasa, osszefliggéseik feltarasa, szak-
agi javaslatok osszefoglalasa)

A telepulésfejlesztési terv egy helyszinen allapit meg fejlesztési akcidteriletet.

Fejlesztési akcioteriiletek kijelolése
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Turisztikai fejlesztés

A fejlesztési akcioterdilet a belteriilet északi szomszédsagaban
helyezkedik el, a meglévd és tervezett to koriil. A telepliles kito-
rési pontja lehet egy aktiv, okoturizmus meghonositasa, ami az
erdokre, szol6hegyekre és a tora éplilhet. A teriilet kezdeti be-
épitése beépitésre nem szant terliletfelhasznaldssal biztosithato.

Tertiletnagysag.: 15,43 ha

Javasolt dsszevont dltaldnos hasznalat: vizgazdalkodasi, mezo-

gazdasagi, erdo és kiilonleges beepitésre nem szant turisztikar
Hozzdvetdleges ldiilészam: 10 db

Becslilt szinttertilet: 5000 n?

Zoldfeldilet: 40%

Kozmiivesitettség mértéke: hianyos

A fejlesztési akcidterileten kivil a teleplilésterv készitése soran rendezni szilkséges az egyes terliletfel-
hasznalasokat, kiilonos tekintettel az erdGteriileteket az Orszagos ErdGallomany Adattarban szerepld
nyilvantartott erdokhoz illeszteni. A valds és a tervezett teriilethasznalatnak megfelelGen jeldljik ki az
egyes épitési Ovezeteket és Gvezeteket.

2. Telepulésrendezési javaslat

Zajk hatranyos helyzet( telepliilés, komoly tarsadalmi, demografiai problémakkal kiizd jelentés aranyq,
halmozottan hatranyos roma lakossaga, a leromlott lakas- és életkoriilmények, valamint a helyi gazda-
sag és munkaerdpiaci, tovabba az infrastruktdra ellatottsag hianyossagai miatt. Az 6nkormanyzat tébb
olyan beruhazast valdsitott meg, amelyek a kozteriiletek, kozintézmények fejlesztésére iranyultak, de
nagyon csekély anyagi lehetGségei miatt kiszolgaltatott az elnyerheté tamogatasoknak, ugyanis nem
feltétlentl olyan fejlesztéseket tud megvalositani, amire Zajkon sziikség lenne.

A megyei fejlesztési koncepcidval 6sszhangban Zajk az 6si hagyomanyokkal rendelkezé mez6- és erd6-
gazdalkodas fejlesztését, tovabba a turizmus meghonositasat tlizte ki célul. A kdzség legfébb értéke és
adottsaga a természeti kbrnyezete: hatalmas erd6k és gyepek, horgasztd, sz6l6hegy.

A teleplilésfejlesztési terven lehatarolt 6sszevont altalanos hasznalatl teriileteket altalanos hasznalattal
megnevezett, és sziikség szerint kiilonb6z6 szamozassal ellatott Gvezetekre és épitési Gvezetekre bon-
tottuk fel. Ezzel a telepiilésrendezési terv modositasakor az egyes 6sszevont altalanos hasznalatu teri-
leteken bellil szabadon valtoztathatok az Gvezetek illetve épitési Gvezetek.

A célok elérése érdekében az egyes Gvezetek és épitési dvezetek épitési elGirasait a meglévo allapot
figyelembevételével a terv hatdlya alatt varhato valtozasok, épitészeti igények tiikrében allapitottuk
meg, meg0rizve a teleplilés épitészeti hagyomanyait.

Lakoteriiletek:

A kozség mar kialakult lakoterileteit Lf jell falusias lakd épitési dvezetbe soroljuk. A kdzség la-
koteriletei nem igénylik egynél tobb 6vezet megallapitasat. Az Gvezeti paraméterek, a beépitett-
ség teleknagysagtdl fiiggben differencialt megallapitasa elegend6 a lakotelkek azonos beépitési
lehetGségeinek megallapitasara.
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Gazdasagi teriiletek:

A meglévo, miikod6 gazdasagi teriileten tal Uj gazdasagi tertiletet nem allapit meg a szabalyozasi
terv. A kdzségben Ga jell altalanos gazdasagi épitési 6vezetet allapitottam meg, kizardlag nem
zavaro hatasu tevékenységek végzéséhez.

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek:

Ide tartoznak a kézségben egyedi jelleget és egyedi funkciot hordozo terliletek. Jelenleg a sport-
palyat soroltuk K-Sp jelli, a kapolna telkét K-E jelli és a temet6 teriiletét K-T jell kiilénleges
beépitésre szant kategoriaju épitési dvezetekbe.

Kozlekedési teriiletek:

Zajk tertiletén csak KOu jelli koziti kozlekedési teriiletek taldlhatok. Uj kozlekedési infrastruktira
elemként mar 2001 ota tartalmazza a szabalyozasi terv a Kistolmacsra vezetd Ut nyomvonalat és
tervezett épitési teriiletét. Ezt tovabbra is feltiintettem, a telekalakulatoknak megfelelGen kiter-
jesztettem az érintett telkek teljes teriiletére.

Erdoteriiletek:

A telepiilés jelentés mértékd erdoteriiletekkel rendelkezik. Zajkon kett6 tipusu erdd Gvezetet
kilonboztetek meg: a turisztikai célbdl hasznosithato erdot Er jel(i rekredcids erdd 6vezetbe; az
erd6- és vadgazdalkodasi célt szolgald erdGket Ee jelli egyéb erd6 dvezetbe soroltam.

Mezogazdasagi teriiletek:

A kulterlilet kisebb része mezdgazdasagi hasznositasi. A mez6gazdasagi teriiletfelhasznalast
harom részre osztottam az Gvezetek megallapitasa soran: Mt jel( tajgazdalkodasi mez6gazda-
sagi Ovezetbe a gyepek, melyen allattartasi vagy kaszalasi tevékenység folytathatd és a termé-
szeti védettséggel rendelkezb szantdk; Ma jell altalanos mezOgazdasagi 6vezetbe az aruterme-
lést szolgald nagy telkes szantok tartoznak; végul a zartkert jellemzéen sz616- és gylimélcs ter-
mesztasre hasznalt teriileteit Mk jelli kertes mezdgazdasagi 6vezebe.

Vizgazdalkodasi teriiletek:

A kozség tertiletén taldlhatd kilon telekkel rendelkez6 vizfolyasokat V-1 jell vizgazdalkodasi
Ovezetbe soroltuk. A meglévd és tervezett alloviz (t0) teriiletét V-2 jelli vizgazdalkodasi teri-
letbe.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek:

A Kb-Tu jelli kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai 6vezetbe sorolt a meglévo té melletti
tertilet, a kbzség egyik legnagyobb lehetGségének kiaknazasa érdekében.

3. A mddositassal érintett tertletek bemutatasa

A telepliilés szerkezete Iényegében nem valtozik, a meglévo szerkezetalkotd elemek megmaradnak, Uj
szerkezetalkot6 elem nem tervezett. A meglévo tertiiletfelhasznalasok részben madosulnak. A teruletfel-
hasznalas modositasok bemutatasa néhany ponton nem lehetséges, mert nem all rendelkezésre a ha-
talyos teleplilésszerkezeti terv, és a szabalyozasi terv is csak a belteriiletre elérhetd. A kiilteriileten az
Orszagos ErdGallomany Adattarban szerepl6 erddk kiterjedése frissitésre kerlilt, de nem mutathatd ki,
hogy pl. mez6gazdasagi terliletfelhasznalds mddosult-e vagy sem.

Teriiletfelhasznalas valtozasok:

Megmutatia, hogy a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben megallapitott tertiletfelhasznaldsok az Uj tele-
pllésrendezési tervben milyen dvezetre vagy Epitési dvezetre véltoztak.
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1. Erdoteriiletek kiterjedésének abrazolasa az Orszagos Erdoallomany Adattar nyil-
vantartasanak megfelel6en

Az Uj telepliléstervhez kapott adatszolgaltatas alapjan az Orszagos ErdGallomany Adattarban szerepl6
erdotertiileteket a lehet6 legnagyobb mértékben atvettiik. Olyan ingatlanokon, de inkabb csak telekré-
szeken, melyen egyértelm{ien nem folyik erd6 mlivelés, és a telek megosztasat nem tartom indokoltnak
a kiiléonb6z6 dvezetekbe sorolas miatt, a valds miivelésnek megfelel6 mezégazdasagi 6vezetbe soroltam.
A telepliilésszerkezeti vagy kiilteriileti szabalyozasi terv hianyaban az erd6 és mez6gazdasagi terlletek
egymashoz valo viszonyat, a teriiletfelhasznalas esetleges valtozasat nem tudtam elvégezni.

Mddositassal érintett terllet nagysaga:
Ma -> Ee: ... haEg ->Ma: ... ha Ev -> Ma: ... ha

Modositassal érintett telkek helyrajzi szamai: ...

Hatalyos teleplilésszerkezeti terv Tervezett szabalyozasi terv

2. Kijelolt lakoteriilet feliilvizsgalata

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv lakotelkek szamara teriiletet jelolt ki a J6zsefhegy utcaban. A telkek
kialakitasa és beépitése nem kezdddott meg, és a népesség alakulasa sem indokolja kiilteriileti ingatla-
nok lakotertiletbe torténs sorolasat, ezért a kijel6lése visszavonasa javasolt. A zartkert felé vezeto ter-
vezett Ut is sziikségtelennek bizonyult, ezért ennek is a visszavonasa javasolt. Az érintett telkeket m-
velik, és varhatdan a jovoben is miivelt telkek lesznek, igy a valds hasznalatnak megfelelé6 mez6gazda-
sagi 6vezetbe célszer(i sorolni a telkeket.

Modositassal érintett teriilet nagysaga:
Lf -> Ma: 6,5 ha KOu -> Ma: 0,1 ha
Mddositassal érintett telkek helyrajzi szamai: 051/11, 051/12, 051/13, 051/18, 051/29, 051/30,
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Hatalyos teleplilésszerkezeli terv Tervezett szabalyozdsi terv

3. Kozteriiletek rendezése
A kozség néhany pontjan a meglévo vagy tervezett kbzutak rendezése sziikséges, Ugy mint:

- A 051/29 hrsz-U telken tervezett kdzut megsziintetése.

- a 049/7 és 049/8 hrsz-U ingatlanokon kdzlekedési terllet kijeldlése a 050/4 és 049/3 hrsz-on
Iéve kozutak dsszekotése érdekében. A valdsagban az Gsszekéttetés biztositott.

- A 192, 193, 194 és 195 hrsz-U ingatlanokon a hatalyos terv kozuti kézlekedési terliletet szaba-
lyoz ki a teleket srégen érintve. A valésagban a kitaposott Ut is az ingatlanhatarokat keresztiil-
szeli, és jobban érinti a 194 és 195 hrsz-U telkeket, mint a kiszabalyozas, ezért a 194 hrsz-on
teljes egészében, és a 195 hrsz-on a hatalyosnal nagyobb mértékben lesz kiszabalyozva kdzut
szamara.

- A021/1 és 021/2 hrsz-U telkeken, a tervezett viztarozd déli szélén, a 129 hrsz-U Gt folytatasa-
ként (j kozutat szabalyozok ki, igy teremtve Gsszekottetést a 019 hrsz-U kozuttal.

Modositassal érintett teriilet nagysaga:

Ma (?) -> KOu: 1,06 ha Lf -> KOu: 0,03 ha KOu -> M&: 0,1 ha
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Hatalyos szabalyozasi terv Tervezett szabalyozasi terv

4. Turisztikai teriilet kijel6lése

A meglévl horgasztd mellett fekvd terllet alkalmas a teleplilésen turisztikai tevékenység folytatasara
mind a horgasz, mind a vadasz vagy természetjaro turisztikai agazathoz kapcsoldddan. A tertiletet szal-
lashelyek, vendéglatd épliletek épitését lehetGvé tevo kildnleges beépitésre nem szant turisztikai 6ve-
zetbe soroltam. A természeti kérnyezet megGrzése, tulépités elkerlilése érdekében a beépitésre nem
szant kategoridju dvezetbe sorolast tartom megfelelonek. A tervezett to északi széle, ami ezen Gvezet
déli hatara is egyben, a hatalyos szabalyozasi tervben abrazolt lekerekitett vonal helyett a mivelési ag
hataraval azonosan allapitottam meg. Hatalyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv hianyaban a
telek miivelési agabdl kovetkeztethetd altalanos mez6gazdasagi terliletfelhasznalast vettem alapul.

Maddositassal érintett terllet nagysaga:
M4 (?) -> Kb-Tu: 2,52 ha M4 (?) -> V: 0,03 ha

Mddositassal érintett telkek helyrajzi szamai: 08
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Hatélyos szabalyozasi terv Tervezett szabalyozasi terv

4. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdbrzésére

A telepulésnek egy f6 utcaja van, mely északi iranybdl a Dedk Ferenc utca elnevezést kapta, déli irany-
ban pedig az Iskola utcaval folytatddik Letenye iranyaba. A Kolozsvari utca a teleptilés kézepétdl halad
a hegyek felé. Jellemz6 az oldalhataron alld beépités, északi oldalra torténo telepitéssel. A teleplilés
szerkezetének kialakuldsaban a természetfoldrajzi adottsagok — a zartkerti sz0l6hegy, a kdzséget kortil-
6lel6 erddk és a kozlekedési Utvonalak jatszottak alapveto szerepet.

A kozség belteriiletét alapvetéen meghatarozo utak és a korabban kialakitott és beéplilt telkek egyarant
meghatarozdak voltak a teleptilésszerkezet kialakitasaban.

Javasolt olyan fejlesztési iranyok kidolgozasa, amelyek az ésszerl fejlesztést lehet6vé teszik, mindamel-
lett a védelem célja nem sériil, ugyanakkor az életmindség is javulhat.

Az épitett kdrnyezet fejlesztését az Gjonnan beépithetd lakdtelkek hagyomanyossal egyezd egyedi lakd-
épliletek épitésében képzeljik el. Felljitas ill. szilkség esetén Uj éplilet létesitése esetén is ezeket kell
alkalmazni, akkor illeszked6 és a védelem értelmét alatamaszto éplilet johet létre:

o tartani kell az utcavonalon a beépités kialakult ritmusat, az éplletszélességet
o tartani kell az éplilet utcai homlokzatanak aranyossagat,
o tartani kell a tetdsik hajlas-széget a (meglévkdn) tapasztalt hatarokon belil

A tetGhéjazati anyag: hornyolt vagy mas lapos cserép, a megujitasakor cserép, de legalabb cserép ha-
tasu fedést javasolt alkalmazni.
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A kozteriileteket az 6nkormanyzat az eddigiekhez hasonldan szinvonalasan alakitja ki, s tovabbfejlesz-
tésiikre is hangsulyt fektet. Fontos a kulturalt, esztétikus kozteriletek kialakitasa és fenntartasa.

A Kulturalis Ordkségvédelmi Hatastanulmany részletesen bemutatja a telepiilés orszagos védettség alatt
allé régészeti értékét, valamint a helyi védett mivi értékeket. A helyi védelemben részesilo értékeket a
teleptiléskép védelmi rendelet tartalmazza, az egyes objektumokat a szabalyozasi terv abrazolja.

4.1. Valtoztatasi szandékok és 6rokségvédelmi javaslattétel

5. Tajrendezési és zbldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

5.1. Tajrendezési javaslatok

5.1.1. Tdjhaszndlat, tdjszerkezet javaslata

5.2. Természetvédelmi javaslatok
5.3.  Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok
5.4. Zoldfelileti rendszer fejlesztése

5.4.1. Zéldfeliileti ellatottsdg alakuldsa

5.5. Természetes vizmegtartas

Az elorejelzések szerint Magyarorszagon a klimavaltozas atlagon feliil érezteti majd hatasat. Az Orszagos
Meteoroldgiai Szolgalat modelljei emelked6 atlaghémérséklettel, és a csapadékeloszlas egyeletlenebbé
valasaval szamolnak. Ezek folyaman gyakoribba valnak majd mind a hosszu aszalyos id6szakok, mind a
tul intenziv es6zések, fontos lelsz tehat a nedves idGszakok alatt lehulld tobbletcsapadék visszatartasa
az aszalyos nyari honapokra.

A csapadékviz-gazdalkodast a teleptilések terlletén jelentkez6 csapadékviz elvezetés és helyben tartas
ésszer(i és célszer(i aranyainak meghatarozasaként értelmezhetjiik. Az elvezetés sziikségessége nem
igényel kifejtést.

Szemben a nagy koltségekkel jard, nagy kornyezeti labnyommal rendelkezd sziirke infrastrukturdlis be-
ruhazasokkal, kis Iéptékben megvaldsuld, természetes adottsagokra és folyamatokra tamaszkodo, ter-
mészetbarat és olcsd6 megoldast hasznalunk a vizhaztartas egyensulyanak helyrebillentésére. A nedves
idészakokban megjelend tobbletcsapadékot — érkezzen az folyami ar, es6zés, villamarviz vagy belviz
formajaban —, vizes-mocsaras él6helyeken, meglévé arokrendszerekben, vagy tavakban tartjuk vissza.
Az igy létrejovo viztestek parolgas révén kiegyensullyozottabba teszik a helyi mikroklimat, szarazsagok
idején is taplaljak a talajvizkészleteket, jarulékos pozitiv hatasaik pedig — vizes él6helyek teremtése,
rekreacid — akkor is jelentkeznek majd, ha a klimavaltozas vart negativ hatdsai esetleg elmaradnanak.
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Homeérseékleti tartomanyok

A hdomérsékleti viszonyok becslilt valtozasa a klima modosuldsa kévetkeztében

A nagy burkolt fellileti arany és ennek kovetkeztében csekély zoldfeliilet a lehulld (nagy) csapadékokat
folosleges, a mindennapi életet zavaro, a javakat veszélyeztetd tényezové teszi annak kdvetkeztében,
hogy annak meghatarozd hanyada felszini lefolyast okoz. A lefolyd hanyad a csapadék intenzitasanak
novekedésével emelkedik, mivel az egyre inkabb meghaladja a burkolatlan felliletek talajanak beszivar-
gasi intenzitasat. A valtozas a telepllési vizgy(ijtokon (is) kedvezdtlen a csapadék évszakos megoszla-
sanak valtozasaval, a téli félév csapadékosabba valasaval, miutan névekszik az extrém csapadékesemé-
nyek eléforduldsi gyakorisaga. A telepiilési névényzet (mind a kozteriileti, mind pedig a magantertileti,
benne haszonndvények is) meleg idészaki vizigénye jelentésen emelkedik, mikdzben a talajban tovabb
csokken a talajviz szintje, a hozzaférhets viz. A teleplilési névényzet életben tartasa csak ontozéssel lesz
lehetséges, s6t sok teleplilésen mar ma is igy van. Ha elengedjiik a teriiletrdl a csapadékvizet, 6ntozni
ivdvizzel, vagy talajvizzel lehet.

| Vet fasmoti, A telepuilési csapadékviz gazdalkodas stratégiaja

‘ beszivirogtatis/aH S20mm _ e» ==
\ magassigicsapadékoknil /
\ 7

Tarozasos lefolyds szabilyozis
a20<H $40mm
magassagl csapadékoknal

Biztonségos felszini lefolyasi
utvonal kialakitasa

aH>40mm
magassagu csapadékoknal

1 Azéldinfrastruktdra tartomany
2-3  Asziirke infrastruktira tartomanya

5.5.1. J6 gyakorlat: sziirke és z6ld csapadékviz infrastruktiira

A miszaki megoldasok lényegében a célszer(i lefolyas szabalyozas meghatarozasat foglaljak magukba,
ahol a lefolyas szabalyozasa térténhet a varosi vizgy(jto fellletén, az elvezets arok- vagy cs6haldzatban,
illetve mindkettében, egymas hatasait kiegészitve. Ennek megfeleléen beszélhetiink:
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e a szlirke, vagy tisztan mérnoki szerkezeti elemekkel elérhet6 szabalyozasi modszerekrdl, illetve
az ezekhez alkalmazhaté mitargyakrol,

e a zold szabalyozasi madszerekrol és

e a hibrid rendszerek kiépitésérdl, melyekben mindkét mddszer megjelenik.

A mérnoki technikak és technoldgiak a fenntarthatd varosi csapadékviz rendszerek és a csekély beavat-
kozast jelenté miszaki fejlesztések (LID és a SUDS) targykorébe sorolhatdk.

A LID lefolyasszabalyozasi megoldasok alaptipusai a kovetkezok:

o A lefolyasi utvonalak célszerd megvaltoztatasa, alaphelyzetben a burkolt fellletekrdl le-
folyd vizek ravezetése burkolatlanokra. Ehhez lehetdség esetén a vizgy(ijto terllethesznalatanak
mddositasa, példaul a ateresztd szilard burkolatok fektetése a korabbi vizzard helyett. A csekély
beruhazasi koltséggel jellemezhet6 beavatkozassal, a teriilet talajanak tipusa és a talajviz szintje
fliggvényében az éves csapadékok akar 70%-a is visszatarthato.

e Beszivarogtato létesitmények kialakitasa, amelyek alkalmasak nem csak a lefolyd csapa-
dék mennyiségének, de az arhulldm cstcsoknak is a csokkentésére.

e Tarozo létesitmények telepitése, amelyek egyarant lehetnek egyszer(i tarolotartalyok, ide-
iglenes el6ntési terliletek, vagy allandd vizboritasu vizes élGhelyek.

e Szjvarogtato létesitmények, melyeknél a szennyezett lefolyast specidlis anyagu sz(ir6réte-
gen vezetjiik at a csatornahaldzat, vagy a talaj-talajviz felé. A tisztitas mellet ezek a megoldasok
lassitjak a lefolyas sebességét, csokkentik a lefolyd vizmennyiséget és a lefolyasi csticsokat is.

o Csekély beavatkozadst igénylo tijépitészeti megoldasok, ahol szerepet kapnak a helyi
szarzsagtliré novények telepitése, fasitas, hosszabb flivel boritott efolyasi palyak kialakitasa.
Ezek a megoldasok a lefolyas csokkentése mellett, javitjak a varosi kdrnyezet esztétikai megje-
lenését, és hosszu élettartamuk mellett csekély fenntartadsi munkakat igényelnek.

5.5.2. Alkalmazasi javaslatok!

Terepmefyedes novenyzestel peitEne

{bioresention/rangarden/

2) Talajavitas talsceers: atomonodon Sg/vagy rossz
SZivergasi tényezom taig) coeree

3) Mnti

4) Filvesitett arok

5) Tetdwviztarolo tataly

8) Atereszto burkoiattal icalakitoft kocsiejaro

7) Mint4

8 Mntfés3

9) Atelek természetes novenytakarojanak megdrzése

Laza beépitésii, vagy egyediilallé hazak esetén alkalmazhato megoldasok:

Y Magyar Mémck Kamara Csapadékvizgazddlkodds tervezési kdvetelményei https://mernokvagyok.huy/vizgazdalkodas/wp-
content/uploads/sites/23/2022/05/Csapade % CC%81kvi%e CC%81zgazda % CC%81Ikoda % CC%81s-terveze % CC%81si-
ko%CC%88vetelme%CC%81nyei 201-VVT.pdf
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Az esdken mesterségesen kalzkitont és novényzete!
beuketet mélyfeliletek természetes hely talagal.
Kordatozott kienedési burkol feliletek lefolyd wzet
fogadja. Besznvarogtat és parologtat. A hozzarendek
vizgyitd méretétdl figgden lehet drénezett is.

Alkalmazasi javaslat csalddi hazas teriileten

A hatékonysag ndvelése érdekében javasolt:

e A novényzettel belltetett terepmélyedést az ingatlanon helyezziik el, hogy a beszivargas soran
megsz(ir6do viz potolja a talajnedvességet/talajvizet,
A tetGvizek kozvetlendl is bekothetok a terepmélyedésekbe,
A tartalyban visszatartott vizet hasznaljuk az ingatlanon belll (6ntozés, egyéb, nem ivoviz mi-
noséget igényl6 vizhasznalatok),

e Az Ut menti folydka helyettesithet6 a névényzettel beliltetett terepmélyedések és a fiivesitett
arkok kombinacidjaval,

e Minden jardahoz és kocsi bealldhoz alkalmazzunk atereszt6 szilard burkolatot.

A parkoldk vizatereszté feliiletii kialakitasa
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A vizzaro kozlekedési feliiletek vizének elszikkasztasa helyben

Alkalmazds kozterdileten
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Alkalmazas jardanal, utcandal, parkoloknal

A lefolyod arhulldamok cstcshozamainak csokkentése, beszivargasi tobblet elérése. Vannak példak egé-
szen extrém terliletek ideiglenes elontésre vald alkalmazasara. Példaul kispalyas focipalyak, mlanyag
boritasu teniszpalyak stb., melyek hasznalata nagy es6zések idején egyébként sem szokasos. A leliriilési
id6t altalaban 2-3 drara valasztva a teriilethasznalat tényleges zavarasa elhanyagolhatd.

Idejglenes elontési tertiletek

Az tetGviz és burkolt feliileti lefolyasok visszatartasara szolgald felszin alatti tarolok kialakitasuktdl fiig-
gben a csapadékviz nem ivéviz mindséget igényld hasznositasat teszik lehetévé, és/vagy beszivarogta-
tassal segitik a talajviz utanpotlddasat. A lefolyas szabalyozasa mellett lehetdséget nyujtanak a felszin
szabad, példaul parkolasos hasznositasara is.
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Példa felszin alatti tarolokra

6. Kd&zmuvesités, elektronikus hirkozlési javaslat,

A tervezett valtozasok nem igénylik kozmlvesitési javaslat elkészitését.

7. Koézlekedésijavaslat

20 21

8. Védelmi és korldtozdelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényez6ijd te-
riletek; védéteriletek, véddsavok; a taj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a
kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriletei)

A kozutak védelme érdekében a 7540, 75150 és 75148 j. orszagos kézutak mentén kdilterileti sza-
kaszon az Uttengelyt6l mért 50-50 m védGtavolsagot kell tartani.

Természetvédelmi okokbdl természeti teriileten (erd6, gyep) a Béci-pataktdl és a Zajki-pataktol 50
méter, a Zajki to partjatdl 100 méter védotavolsagot kell tartani. A parti sav mérete a Béci- és Zajki-
patak szélét6l 6 méter.

A telepulésen az adatszolgaltatasként kapott lehatarolas alapjan abrazoltuk a bioszféra rezervatum
és a tajképvédelmi teriilet hatarat, az 6koldgiai haldzat ckoldgiai folyosojat.

A villamos energia fGelosztd halozat mentén kulteriileten 5-5 méter véd6tavolsag is abrazolasra
kerdilt.
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9. Aterlletrendezési kdvetelményekkel vald 6sszhang igazolasa

9.1. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése
Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXVIIL. tv. megallapitja az Uj beépitésre
szant terulet kijel6lése fogalmat:

,2. & 3.a. Uj beépitésre szént teriilet kijelolése: telepiilésrendezési terv készitése vagy mddositasa soran,

.....

A teleplilésterv készitése soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik.

9.2. Zala Megye Szerkezeti Terve
Térségi terliletfelnasznalasi kategoriak nagysaga Zajkon (TelR):

Zajk 2019
OTrT Mezégazdasagi térség (hektar) 2201
OTrT Vizgazdalkodasi térség (hektar) 7
OTrT Telepiilési térség (hektar) 74,1
OTT Erdégazdalkodasi térség (hektar) 938,2

Miszaki infrastruktura halézatok:

A 9A jel(i térségi kerékparut tervezett nyomvonala megfelelé a MaTrT vonatkozd elGirdsainak: a térbeli
rendnek megfelels teleplilésen halad, és a szomszédos teleplilések és varmegyék teriletén torténo foly-
tatdsa biztositott.

Borszolo kataszter:

A kOzség zartkertjei kertes mez6gazdasagi Gvezetbe soroltak, beépitésre szant teriilet kijelolése nem
torténik.

Erdogazdalkodasi térség:

Az erd6k ovezeténél mutatom be a megfeleltetést.

Vizgazdalkodasi térség:

A térség tertiletébe tartozo vizfolyasok és arkok vizgazdalkodasi 6vezetekbe soroltak.

Telepiilési térség:

A kijelolt dvezetek megfelelnek a térség elbirasainak.

Mezogazdasagi térség megfelelosége:

A mezbgazdasagi térség nagysaga: 220,1 ha

A mezdGgazdasagi térségen bellil kijel6lt mezdgazdasagi 6vezetek Gsszesége: 195,25 ha

A mezdGgazdasagi térségen bellil kijel6lt mezGgazdasagi 6vezetek aranya: 195,25/220,1 => 88,71 %
88,71 % > 75%, tehat MEGFELEL.
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MezGgazdasagi Gvezetek Osszessége
Ingatlan adatszolgaltatés

[ ]Féldrészlet

ZMTIT szerkezeti terv

Térségi teriiletfelhasznalasi kategdridk
MezGgazdasagi térség
Teleplilési térség

Mezdgazdasagi térség és a mezdgazdasagi ovezetek viszonya (sajat szerkesztes)
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9.3. Azegyes térségi 6vezetek

Ovezet megnevezése

Megfeleltetés

Okoldgiai halozat dkoldgiai
folyosdjanak 6vezete

Az 6vezetben vizgazdalkodasi, altalanos-, tajgazdalkodasi- és kertes
mez6gazdasagi, kozuti kbzlekedési, falusias lako, kilénleges beépitésre
nem szant turisztikai, rekreacios- és egyéb erd6 Gvezetek keriltek ki-
jelolésre. A falusias lako 6vezetek meglévok, Uj kijeldlése nem torténik.

Uj miszaki infrastruktira elem, beépitésre szant teriilet kijelolése,
erémU létrehozasa nem torténik. Banyaszati tevékenység végzése az
Ovezet elGirasai szerint lehetséges.

Kivalo termdhelyi adottsagu
szantdk Ovezete

Az 6vezet terliletén Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése nem torténik.
Uj kiilfejtéses banyatelek |étesitése nem tervezett. Az erémlivekre vo-
natkozoan a HESZ tartalmazza az Gvezeti korlatozast.

Erdok ovezete

Erd6k 6vezetének nagysaga: (TelR): 938,2 ha
Az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott erdék nagysaga
(adatszolgaltatas): 930,66 ha

A erddk 6vezetének TeIR-ben megallapitott nagysaga eltér az adatszol-
galtatasban megadott OEA erdéteriiletek nagysaganak 6sszességétdl.
A MaTrT 22. § alapjan: ,,a kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési
tervek, valamint a telepiilésrendezési terv készitése sordn a terségi
Ovezetek dltal érintett terlileteket az e torvény felhatalmazasa alapjan
kiadott kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott illetékes tér-
adatgazdak adatszolgadltatasa alapjan kell lehataroini”, ezért az OEA
adatokat vessziik alapul a megfelelés szamitasakor.

Teleplilési térségen belll Iév6é OEA erdéteriilet nagysaga: 0,69 ha

A megfeleltetés soran figyelembe veend6 OEA erdGteriilet nagysaga:
930,66 ha — 0,69 ha = 929,97 ha

Az OEA nyilvantartott erdok teriiletén beliil a szabalyozasi tervben erd6
Ovezetbe sorolt teriiletek nagysaga: 928,41 ha

Az erdOk Gvezetén bellil az erd6 Gvezetbe sorolt teriiletek aranya:
928,41/929,97 => 99,83 %

99,83 % > 95 %, tehat MEGFELEL.
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Erdételepitésre javasolt te- | Uj erdd kijelolése az Gvezeten beliil nem lehetséges, meglévé kozutak
rilet Gvezete teriiletére fed.

Tajképvédelmi teriilet 6ve- | A tajjelleg megdrzendd elemei, elemegyiittesei, valamint a tajképi egy-
zete ség és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemz6i meghatarozasra ke-
riltek a telepilésképi arculati kézikonyvben és az 6rokségvédelmi ha-
tastanulmanyban. A teleplilésképi kdvetelmények a hatalyos teleptilés-
kép védelmérdl sz6l6 6nkormanyzati rendeletben meghatarozasra ke-
riiltek. Banyaszati tevékenység végzése az dvezet elGirdsai szerint le-
hetséges. Uj miiszaki infrastruktira elem nyomvonala feltiintetésre ke-
ril a 7540 j. orsz. mellékut teriletén beliil, ami a tajképet nem valtoz-
tatja meg. Eromivek nem tervezettek.

VizminGségvédelmi terlilet | A szennyviz elvezetése megoldott. A kozség teljes teriilete banyatelek,
Ovezete banyaszati tevékenység végzése az Gvezet elGirasai szerint lehetséges.

Foldtani veszélyforras terii- | Konkrét foldtani veszélyforrast nem kaptunk az adatszolgaltatasban. A
let Gvezete meglévd banyatelket a szabalyozasi terven feltlintettem. Uj beépitésre
szant terilet kijelolése nem torténik.

10.A moddositassal érintett terlletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és
eredménye

A bioldgiai aktivitas érték a kozség kozigazgatasi terliletére a fellilvizsgalat soran kialakuld teriletfel-
hasznalas alapjan ...-re ndvekszik. Ez az érték jelenti az alapértéket ezt kovetden.

11.Kdrnyezeti értékelés

ZAJK KOZSEG
TELEPULESTERVE

KORNYEZETI ERTEKELES

Készitette: Petéhazi Attila
okl. kdrnyezetmérnok
SZKvV-1.1., 1.2, 1.3,, 1.4. 20-0521
+36-30/325-9680
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